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Flachenstamm - Wie mache ich es?

Hier finden Sie schrittweise Anleitungen zu allen modulspezifischen Prozessen und Funktionen im
Modul Flachenstamm.

Menufunktionen

Im Meniu der Kommandoleiste finden Sie folgende Funktionen fir den Flachenstamm:

e Flache er6ffnen

e Flache beenden

e Loschen

e Flachennummer andern
e Ursprungsflache anzeigen
e Ursprungsflache setzen
e Flachen erzeugen

e Flachen kopieren

e Teilflachen erzeugen

e Planzahlen erzeugen

e Beschrieb kopieren

e Flachen SE verbinden

Weitere Schalter der Kommandoleiste sind systemabhangig verfugbar.

¢ Kommandoleistenschalter Multimedia
¢ Kommandoleistenschalter Notiz

Beschrieb kopieren

Diese Funktion ist bei einer Ersteinrichtung von Objekten hilfreich. Aufgrund seiner Funktionalitat
sollten Sie Beschrieb kopieren nur mit entsprechender Vorbereitung gezielt einsetzen.

1. Wahlen Sie das gewunschte Objekt, aus welchem die Beschriebsdaten kopiert werden sollen.
2. Wahlen Sie die im Flachenstamm im Kommandoleistenmeni Beschrieb kopieren.

3. Geben Sie im Dialog Beschrieb kopieren die gewlnschten Daten ein.

4. Starten Sie die Kopieraktion durch Klick auf die Schaltflache Kopieren starten.

Flachen bearbeiten

Die Flachenstammdaten sind vor allem eine Basis flr das Vertragsmanagement, aber auch far
flachenspezifische Auswertungen und Abrechnungen. Der Flachenstamm ist abhangig von
Definitionen der Flachenarten.
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e Beginn der Existenz einer Flache festlegen
e Ende der Existenz einer Flache festlegen

e Flachen anlegen bzw. andern

e Flache beenden

e Flache eroffnen

e Flache loschen

e Flachenbeginn festlegen

e Flachen erzeugen

e Flachen kopieren

e Nummer einer Flache andern

Flachenbelegung einsehen

Die Flachenbelegung zeigt an, zu welchem Zeitpunkt bzw. Datumsbereich eine vertragliche Bindung
der Flache zu einem Mieter oder Eigentumer existiert. Relevant sind hier somit die Daten aus dem
Vertragsmanagement, welche gleichermaBen von Daten aus Personenstamm und Flachenstamm
abhangig sind.

e Flachenbelegung im Flachenstamm einsehen
e Flachenbelegung im Vertragsmanagement einsehen

Flachenbezogene Termine

Attribute zu flachenbezogenen Terminen anlegen
Flachenbezogene Termine anlegen
Flachenbezogene Termine andern
Flachenbezogene Termine einsehen
Flachenbezogene Termine I6schen

Flachen verknupfen

Flachen SE verbinden

Die im Flachenstamm angelegten Flachen konnen in Objekten vom Typ Mietobjekt in der SE
untereinander verknupft werden. Die Kommandoleistenmentfunktion Flachen SE verbinden stellt
eine direkte Verbindung der Flachen des aktuell eingestellten Objekts zu einem ausgewahltem WEG
Objekt her. Voraussetzung ist dabei, dass die Flachennummern in beiden Objekten identisch sind. Im
Dialog kann ausgewahlt werden, ob bestehende Verbindungen Uberschrieben werden. Eine weitere
Option ist das Loschen bestehender Verbindung. Ein Protokoll informiert Uber die durchgeflhrten
Operationen.
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Unterflachen

Bei dieser Variante kénnen Sie einer Flache A eine oder mehrere andere Flachen als Unterflachen
zuordnen. Von den Unterflachen aus betrachtet ist Flache A eine Hauptflache dieser Flachen. Dieses
altere Konzept der Haupt- und Unterflachen kann z. B. zur Abbildung von
Zwischenvermietungssituationen und bei der Verwaltung von Sondereigentum eingesetzt werden.

Es gelten diese Regeln:

e FUr die Verknlpfung stehen alle Flachen innerhalb einer physikalischen Datengruppe zur
Verflgung.

e Eine Hauptflache kann beliebig viele Unterflachen haben und umgekehrt.

e Die Struktur darf mehrstufig und objektubergreifend sein.

e FUr die Verknupfung ist es unerheblich, von welcher Seite aus Sie die Zuordnung vornehmen.
Beispiel: Um Flache B zur Unterflache von Flache A zu machen, kénnen Sie entweder der Flache
A die Flache B als Unterflache zuordnen, oder der Flache B die Flache A als Hauptflache
zuordnen.

Achtung: Zur Nutzung von Unterflachen muss eine Systemeinstellung fur die Flachen vorgenommen
werden, in welcher die Nutzung von Unterflachen eingeschaltet wird. Zudem muss definiert werden,
ob eine Flache als Haupt- oder Unterflache gilt. Hierzu wird ein Nummernkreis fur die Unterflachen
definiert. Diese Definitionen sind global wirksam.

Hierzu wird die Systemeinstellung AktiviereUnterflaechen unter Fachadministration,
System, Systemeinstellungen Datenbank im Bereich Flache, Abschnitt UntermietF1 gefuhrt:

Systemeinstellung Bespielswert
AktiviereUnterflaechen|Aktiv
UF1StmNrMin 8000
UF1StmNrMax 8999

In vorgenannten Beispiel gelten alle Fldchen im Nummernkreis 8000-8999 als Unterflachen.
Dementsprechend sind die anderen Flachen Hauptflachen (0001-7999 und 9000-9999).

Zur Kontrolle der Zuordnungen steht im Stammdatendruck die Liste 107118
Hauptflachen/Unterflachen zur Verfligung. Zur Betrachtung der Auswirkungen auf die
Umsatzsteuerberechnung nutzen Sie die Liste 107049 Flachenaufteilung Umsatzsteuer.

GroRen und Umlagenanteile von Flachen

Diese Angaben sind fur Auswertungen wie fur Abrechnungen relevant. Ein oder zwei Umlageschlissel
werden als BasisgroRen der Flache Uber die verwendete Flachenart definiert.

e GrolSe einer Flache eingeben
e Umlagerelevanten Wert einer Flache anlegen
e Umlagerelevanten Wert einer Flache andern
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e Umlagerelevanten Wert einer Flache l6schen

Heizkostendienstinfo der Flache fur Verbrauchsinfo EED
konfigurieren

Ist die Lizenz zur HKD Schnittstelle EED aktiv, kdnnen Sie im Register Heizkostendienst im Feld
Verbrauchsinfo (EED) ab hinterlegen, dass im Sinne des EED bei Funkablesung ein
Zusatzvertrag Uber Verbrauchsinformationen mit dem Messdienst vereinbart worden ist. Nur wenn
das Feld geflllt ist, wird der neue Webservice ARGE On-Site-Role Daten der Nutzerwechsel an den
Messdienst senden. Das Feld ist nur in Verbindung mit der Lizenz HKD Schnittstelle EED
sichtbar. Darlber hinaus besteht die Méglichkeit, diesen Parameter per Stammdatenimport zu fallen.
Dort wird hierzu die Spalte Verbrauchsinfo (EED) ab verwendet, welche ebenfalls nur mit der
Lizenz HKD Schnittstelle EED sichtbar ist.

Heizkostendienst Kunden- und Ordnungsnummer manuell
zuordnen

Im Register Heizkostendienst haben Sie die Moglichkeit einer Flache einen Heizkostendienst mit
dazugehoriger Kunden- und Ordnungsnummer manuell zuzuordnen. Die Zuordnung erfolgt i. d. R.
Uber den Prozess A-Satz einlesen in der Schnittstelle Heizkosten.

Fur die manuelle Anpassung der Heizkostendienstzuordnung einer einzelnen Flache gehen Sie wir
folgt vor:

Wahlen Sie in im Register Ubersicht die gewlinschte Flache aus.

Wechseln Sie in das Register Heizkostendienst.

Wahlen Sie den Heizkostendienst aus.

Geben Sie die Kundennummer ein, die lhnen der Heizkostendienst zugewiesen hat.

Geben Sie die Ordnungsnummer ein, die Ihnen der Heizkostendienst fur die Flache zugewiesen
hat.

6. Speichern Sie die Datenanpassung mit der Tastenkombination Strg + S oder Klick auf das
Kommandoleistensymbol Anderungen speichern.

Uik wh -

MwSt-Typ einer Flache

Bei der Neuanlage einer Flache wird deren MwSt-Typ im Register Ubersicht eingetragen. Hier ist
das Feld MwStTyp nur wahrend der Neuanlage der Flache editierbar. Danach ist dieses Feld gesperrt
und zeigt immer den aktuellen MwSt-Typ zum Systemdatum. Anderungen des MwSt-Typs nehmen Sie
in dem Register MwSt. -Typ vor.

e MwSt-Typ einer Flache zeitbezogen anlegen
e MwSt-Typ einer Flache zeitbezogen andern
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e MwSt-Typ einer Flache zeitbezogen l6schen

Planzahlen

Planzahlen zu Flachen (Planmieten, Marktmieten) kdnnen als Flachensollbetrage hinterlegt werden.
Diese rein informativen Werte werden fur diverse Auswertungen (Vergleiche) verwendet. Die
Erzeugung von Planzahlen verwendet die Attribute 1 oder 2 - in der Regel 1 = Planmiete bzw. 2 =
Marktmiete. Sie kénnen die Attribute im Katalog Flachenstamm festlegen und bearbeiten, wenn Sie
im Bearbeitungsmodus der Planzahlen befinden.

e Attribute fur Planzahlen festlegen

e Attribute umbenennen oder l6schen
e Planzahlen erzeugen

e Planzahlen bearbeiten

Vormietrecht anlegen/bearbeiten

Im Register Vormietrecht kénnen Sie pro Flache einen Kommentar zu einem Vormietrecht eines
Mieters hinterlegen, welchen Sie schon im Personenstamm erfasst haben.

Wahlen Sie in im Register Ubersicht die gewiinschte Flache aus.

Wechseln Sie in das Register Vormietrecht.

Wahlen Sie im Feld Objekt die Objektnummer aus, in welcher der Mieter erfasst ist.

Wahlen Sie im Feld Mieternummer die Nummer des Mieters mit Vormietrecht zu der aktuellen
Flache.

5. Geben Sie im Kommentar-Feld zusatzliche Informationen zu diesem Vormietrecht an.

wnNE

Listen und Auswertungen zu Flachen

Sie finden im Stammdatendruck und im Berichtscenter Listen und Auswertungen zu angelegten
Flachendaten. Weitere individuelle Listen kdnnen Sie auch mit dem Listgenerator erzeugen. Ist-Mieten
bzgl. Lerrstandsflachen werden nicht reportet, auch wenn die letzte Ist-Miete flr Leerstandsflachen im
Fldchenstamm (nur zur Abstimmung der Erl6sschmalerung) angezeigt wird.

Teilflachen erzeugen

Die Kommandoleistenmenufunktion Teilflachen erzeugen erlaubt die Aufteilung einer Flache ab
einem Stichtag. Die FlachengroRe (It. zugeordneter Flachenart) muss zu diesem Stichtag bekannt
sein! Bei Fokusverlust des Stichtagfeldes wird sonst eine Hinweismeldung generiert. Der Dialog kann
dann Uber den X-Schalter rechts oben im Dialog geschlossen werden.
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Die aufgeteilte Ursprungsflache wird in ihrer GroRe entsprechend reduziert und im Dialog angezeigt.
FUr die neu anzulegende(n) Flache(n) wird als GrélRe nur der Wert der BasisgroRe angegeben. Falls fur
die neue Teilflache eine abweichende Flachenart definiert wird, ist der neue Wert ggf. nicht logisch
und muss bearbeitet werden. Optional kdnnen die neuen Flachen weitere Daten der Ursprungsflache
ubernehmen (Beteiligungskreis, Beschrieb, Multimediadaten).

Nach dem Aufteilen mussen Sie weitere Stammdaten der beteiligten Flachen ggf.
noch anpassen. Wurde die Ursprungsflache vollstandig verteilt (GroRe 0), erhalt
diese Flache zum Stichtag auch ein Flachenendedatum. Beachten Sie daher in
diesem Fall auch die Auswirkungen z. B. im Vertragsmanagement oder in
Abrechnungen.

Zugang: Stammdaten > Flachenmanagement > Flachenstamm > Meni in Kommandoleiste >
Teilflachen erzeugen

1. Wahlen Sie das gewunschte Objekt.

2. Wahlen Sie die aufzuteilende Flache.

3. Bestatigen Sie die MenU-Funktion Teilflachen erzeugen. Es 6ffnet sich der gleichnamige

Dialog.

Geben Sie den Stichtag ein, nach dem die Aufteilung erfolgen soll. Der Folgetag wird

Flachenbeginn der neuen Teilflache(n).

Klicken Sie auf die Schaltflache Neu. Es o6ffnet sich der Dialog Neue Teilflache.

Geben Sie die neue Flachennummer und weitere Parameter flir die neue Teilflache ein.

Bestatigen Sie mit OK.

Eine fehlerhafte Definition einer Teilflache kann hier nicht bearbeitet, sondern nur entfernt

werden! Markieren Sie diese und betatigen Sie die Schaltflache Loschen. Legen Sie ggf. eine

neue Teilflachendefinition an.

. Wenn Sie alle Teilflachen definiert haben, starten Sie die Aufteilung mit Klick auf Ausfuhren.

10. Die Teilflachen werden mit entsprechendem Flachenbeginn erzeugt. Von der Ursprungsflache
wird die GroRe angepasst - bei Grolle 0 wird die Flache auch beendet.
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