Glossar

Abrechnungsart

Die Abrechnungsart klassifiziert die einzelnen Konten. Je nach Verwendungszweck gibt es
verschiedene Abrechnungsarten, wie z. B. die Betriebskosten- und Heizkostenabrechnung fur Mieter
oder die Hausgeldabrechnung fur den Eigentumer.

Abgeltungsteuer

Ab dem 01.01.2009 ersetzt die Abgeltungsteuer die Kapitalertragsteuer (ZaSt). Gesetzliche Grundlage
sind die Anderungen durch das Unternehmensteuergesetz 2008.

AGT
Abkurzung fur Auseinandersetzungsguthaben (im Rahmen der Mitgliederverwaltung)

Akkolade

Geschweifte Klammer. Im normalen Text mit einer Tastatur deutscher Belegung mittels ALtGr + 7
bzw. ALtGr + 0 generiert. In Winword gibt es zudem Felder die nur per Tastenkombination Strg +
F9 gesetzt werden kénnen, erkennbar an den zugleich erzeugten Akkoladen: { }. Wird ein solches
Feld markiert, umdasst die optische Markierung das gesamte Feld (Akkoladen und Inhalt). Klicken Sie
hingegen in einen Textabschnitt, der mit geschweifter Klammer mittels AltGr + 7 begonnen und
mit ALtGr + 0 beendet wurde, wird nur das Wort oder der mit der Maus gezielt markierte Abschnitt
hervorgehoben. So erkennen Sie i. d. R. mit einem Klick in der Platzhalteransicht (A1t + F9), ob Sie
ein Wordfeld oder ggf. nur einen Textabschnitt vorliegen haben.

ANSI

Abkurzung fur American National Standards Institute, ein Nachfolgeinstitut der ASA.
ANSI setzte die Entwicklung des ASCII-Codes bis 1986 fort (siehe ASCII)

Ampel-Symbole

In iX-Haus werden Ampel-Symbole in verschiedenem Kontext genutzt. Ein Beispiel ist die
Einblendungen einer roten Ampel im Rahmen des Vier-Augen-Prinzips fur gesperrte Daten nach einer
relevanten Veranderung oder in der Kautionsverwaltung fur eine gesperrte Kaution. In der
Dialogbuchhaltung werden differenzierte Ampelsymbole (aus Platzgrinden auf eine einzelnes rundes
Symbol mit Ampelfarbe(n) reduziert) genutzt, um den Status einer Buchungsanweisung optisch
darzustellen. Es gibt dort acht Status, welche Sie als Filter zur Eingrenzung flr anzuzeigende
Buchungen nutzen kdnnen:
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e Gebucht (grin)

e Fehler (rot)

e Vorerfasst (grau)

In Warteschlange

Geloscht (Mulleimersymbol)

In Bearbeitung (gelb)

Fehler/In Bearbeitung (Doppelfarbe rot-gelb)

Eine schon gebuchte Anweisung, welche durch Anderung auf einen Fehler gelaufen ist, wird rot/griin
dargestellt (Gebucht/Fehler) und kann auch Uber die Funktion Fehlerhafte anzeigen gefunden
werden.

In dem iX-Haus plus-Modul der Abrechnungsampel werden die Ampelfarben rot/gelb/grin fur die
Prognose der Abrechnungsfahigkeit genutzt.

ARGE

Der Begriff Arge ist u. a. eine Abkurzung fur , Arbeitsgemeinschaft”. Er steht flr den
Zusammenschluss natirlicher oder juristischer Personen zu einer koordinierten, informativen
Zusammenarbeit. Sinn einer Arge ist die Nutzung von Synergieeffekten vor allem durch
Zusammenlegung von Wissen.

In iX-Haus tritt der Begriff im Zusammenhang mit der Schnittstelle Heizkosten auf. ARGE steht hier fur
ARGE HeiWaKo (Arbeitsgemeinschaft Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V.),
einem von 1978 bis 2024 bestehenden Fachverband bedeutender Dienstleister im Bereich der
Ermittlung und verbrauchsabhangigen Abrechnung von Heiz-, Warm- und Kaltwasserkosten. Dieser
definierte u. a. die fur den Datenaustausch verwendbaren Dateiformate. Nachfolgeorganisation ist der
2024 aus der ARGE hervorgegangene Bundesverband fur Energie- und
Wasserdatenmanagement e.V. (bved). Website des Verbandes: https://bved.info/

ASCII

Abkulrzung fur ,American Standard Code for Information Interchange” (alternativ auch US-ASCII)
ASCII steht fur eine 7-Bit-Zeichenkodierung und entspricht der US-Variante von ISO 646 von der ASA
(American Standards Association). Sie dient als Grundlage fur spatere, auf mehr Bits basierende
Kodierungen fur Zeichensatze. Die Entwicklung des 7-bit-Codes zwischen 1963 und 1986 erfolgte in
Amerika durch die ASA bzw. spater durch das ANSI (American National Standards Institut) und wird
heute noch immer benutzt. Die ASCII-Zeichenkodierung definiert 2’ = 128 Zeichen und besteht aus 33
nicht druckbaren sowie 95 darauf folgenden druckbaren Zeichen, beginnend mit dem Leerzeichen.
Die druckbaren Zeichen umfassen das lateinische Alphabet in Grol3- und Kleinschreibung, zehn
indisch-arabische Ziffern sowie einige Interpunktions- und andere Sonderzeichen. Der Zeichenvorrat
entspricht weitgehend dem einer Tastatur oder Schreibmaschine fur die englische Sprache. Daher ist
er im Sprachraumen mit zusatzlichen Zeichen, z. B. Umlaute nur bedingt geeignet. In Computern und
anderen elektronischen Geraten, die Text darstellen, wird dieser Code in der Regel gemaR ASCII oder
abwartskompatibel (ISO 8859, Unicode) dazu gespeichert. Die nicht druckbaren Steuerzeichen
enthalten Ausgabezeichen wie Zeilenvorschub oder Tabulatorzeichen, Protokollzeichen wie
Ubertragungsende oder Bestatigung und Trennzeichen wie Datensatztrennzeichen. Pro Zeichen
wurde ein Byte zum Speichern genutzt. Das 8. Bit in dem Byte blieb im US-ASCII undefiniert. ASCII-
Varianten mit einem 8-Bit-Zeichensatz erweiterten den Zeichenvorrat auf 2° = 256 Zeichen, ohne auf
eine Kompatibilitat zum US-ASCII-Code zu verzichten. Als Nachfolger der ASCII-Codierung sind der 32-
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Bit-starke Unicode bzw. das hieraus entwickelte schlankere UTF-8-Format als 8-Bit-Derivat
nennenswert. In iX-Haus findet sich der ASCII-Code z. B. noch in der Definition der Trennzeichen fur
die Bildung einer Ausgabedatei im Listgenerator. Hier wird als Standard der ASCII-Code (dezimal) 009
noch als nicht in Textform darstellbares Tabulatorzeichen flr die Feld-Trennung definiert, als maégliche
Zeichen fur ein Datensatzende die dezimalen ASCII-Codes 013 (CR Carriage Return) bzw. 010 (LF Line
Feed = Zeilenvorschub).

Automatische Sollstellung

Uber die automatische Sollstellung werden monatsbezogen die falligen Sollbetrage auf die
Personenkonten gebucht. Dazu ermittelt iX-Haus, welche Personen zum Sollstellungstermin ein
gultiges Vertragsverhaltnis haben. AnschlieBend werden die Betrage beim Flachenmodell aus dem
Vertragsmanagements ermittelt und der Buchungsablauf gemaR Buchungsschlussel ausgefuhrt. Die
automatische Sollstellung kann mit einem Aufruf fur mehrere Objekte durchgefuhrt oder im
Batchbetrieb ausgefuhrt werden. Erfolgreich durchgefihrte Sollstellungen werden in den Sollmonaten
der Personen- und Flachenkonten protokolliert. Eine doppelte Sollstellung ist daher ausgeschlossen.

B2B

Abkurzung far ,Business To Business*

Das SEPA-Firmen-Lastschriftverfahren (SEPA Business to Business Direct Debit, SDD B2B) ist der
Nutzung von Geschaftskunden vorbehalten.tritt auf z. B. bei SEPA Firmen-Lastschrift (SEPA Business
to Business Direct Debit). Lt. den SEPA-Rulebooks des EPC miissen einmalige, erstmalige oder
Folgelastschriften bei der SEPA-Firmen-Lastschrift einen Tag vor Falligkeit bei der Zahlstelle vorliegen.
Demgegenuber steht das SEPA-Basis-Lastschriftverfahren (SEPA Core Direct Debit, SDD CORE - und
bis November 2017 auch SDD COR1), welches von allen Bankkunden genutzt werden kann. Bei der
SEPA Firmen-Lastschrift besteht keine Mdglichkeit zum Widerspruch einer SEPA-Lastschrift, weil der
Zahlungsdienstleister des Zahlers (Zahlstelle) verpflichtet ist, die SEPA-Mandatsdaten bereits vor der
Belastung auf Ubereinstimmung mit der vorliegenden Zahlung zu priifen!

Belegung

Eine Belegung bezeichnet die Verknupfung von Person und Flache fur einen bestimmten Zeitraum.
Inhaltlich wird mit einer Belegung ein Vertragsverhaltnis abgebildet und in iX-Haus verwaltet.

Belegungsberechtigter

Belegungs-/Zuweisungsberechtigte sind Personen oder Gesellschaften, die den Objekten zugeordnet
sind.

Belegungsdaten

In den Belegungsdaten lassen sich eine Vielzahl von Daten Uber das Vertragsverhaltnis speichern. Sie
beinhalten somit die diversen Merkmale bzw. Vertragsbestandteile.
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Betriebskosten

Betriebskosten sind allgemeine Kosten, wie z. B. Heizkosten, Reinigungskosten oder Grundsteuer, die
auf die einzelnen Mieter umgelegt werden. Man unterscheidet zwischen umlagefahigen Kosten und
nicht umlagefahigen Kosten.

Betriebskostenabrechnung

In der Betriebskostenabrechnung werden umlagefahige Kosten (z. B. Reinigungskosten, Grundsteuer
etc.) auf die einzelnen Mietparteien umgelegt. Grundprinzip ist die Verteilung von Kosten Uber einen
Umlageschlussel. Innerhalb von iX-Haus hangt die Art der Abrechnung von dem Objektmodell ab, mit
dem das entsprechende Objekt verwaltet wird:

Im Flachenmodell werden die Betriebskosten auf Flachenbelegungen verteilt.

BIC

Abkurzung far ,Business Identifier Code”, internationaler Standard zur eindeutigen Bezeichnung von
Kreditinstituten auf Basis von ISO 9362, s. auch SWIFT-Code.

Bilanz

Die Bilanz dokumentiert das Verhaltnis zwischen Vermdgen und Schulden eines Unternehmens an
einem festgelegten Stichtag (Bilanzstichtag). Die Aktivseite stellt das Vermdgen aller im Betrieb
eingesetzten Wirtschaftsgiter und Geldmittel dar. Die Passivseite dagegen das Kapital, als Summe
aller Schulden des Betriebes gegenuber Gesellschaftern und Glaubigern. Die Differenz zwischen dem
Bilanzvermogen (Anlage- und Umlaufvermdgen) und dem Fremdkapital bezeichnet man als
Eigenkapital, welches als Saldo auf der Passivseite ausgewiesen wird.

Bildbetrachter

Der Bildbetrachter ist ein Programmbestandteil in iX-Haus plus, mit welchem Grafikdateien aus dem
Multimediabereich direkt angezeigt werden kdnnen. Er unterstitzt die Formate folgender Dateitypen:
.jpg bzw. . jpeg (Joint Photographic Experts Group Interchange Format), . png (Portable Network
Graphics), . bmp (Windows Bitmap Graphics), .gif (Graphics Interchange Format) und .svg (Scalable
Vector Graphics). Daher muss zur Anzeige dieser Dateien kein spezielles Grafikprogramm installiert
sein.

Bildschirmausdruck

Bildschirmschnappschuss, siehe Screenshot.



Bildschirmdruck

Viele Druckausgaben von iX-Haus kénnen als Vorschau auf dem Bildschirm ausgegeben werden.
Dieser Bildschirmdruck wird in einem separaten Programmfenster, dem iX-PrintViewer, gedffnet
und kann dort durchsucht, in der GroRBe gezoomt, ausgedruckt oder gespeichert werden. So wie Sie
neue iX-Haus-Programmfenster als Sessions parallel 6ffnen kénnen, wird auch ein erneuter
Bildschirmdruck ein neues Vorschaufenster generieren. Somit kdnnen Sie mehrere Bildschirmdrucke
parallel geéffnet haben, z. B. um Daten zu vergleichen oder mehrere unterschiedliche Kontrolllisten
gleichzeitig zu nutzen. Oftmals kann der Bildschrimdruck die zuletzt generierte Bildschirmdruckdatei
eines Anwenders auch zu einem spateren Zeitpunkt aufrufen, ohne dass diese gezielt Gber Datei
offnen gesucht werden muss. Als eigenes Dateiformat verwendet der Bildschirmdruck Dateien mit der
Dateiendung . lis. Benutzerspezifische Listendateien kénnen auch die dreistellige Userld der
Erstellers als Dateityp tragen. Diese Dateien sind ASCII-Dateien mit Layoutinformationen, welche vom
PrintViewer interpretiert werden kénnen. Ein allgemeines Speicherformat ist . htm bzw. .html. Als
html-Datei gespeicherte Bildschirmdruckdaten kénnen von gangigen Browsern gedffnet werden, ein
spezielles iX-Haus-Programm ist hierzu nicht erforderlich. Zu Verarbeitung tabellarischer
Bildschirmdruck-Daten bietet sich das Speichern als csv-Datei an. In diesem Fall verlieren Sie
Layoutinformationen und reduzieren die Ausgabe auf die angezeigten Zeichen ohne weitere
Formatierung. Spaltenwerte werden dann durch Semikolon getrennt. Eine weitere Verarbeitung kann
dann in einer Tabellenkalkulation, z. B. in Excel erfolgen.

Tastaturkommandos in Print View Plus

e Bild runter oderV/Bild hoch oder Z: Seitenwechsel vor/zurlick
e Strg + F:Suchen

e F3: Weiter zum nachsten Suchergebnis

e Strg + F3: Sprung zum vorherigen Suchergebnis

e Strg + G: Gehe zu Seite ...

e Posl: Zum Seitenanfang der aktuellen Seite

e Ende: Zum Seitenende der aktuellen Seite

e Strg + Posl: Zum Seitenanfang erste Seite

e Strg + Ende: Zum Seitenende letzte Seite

e Strg + Pfeiltaste nach links: zum linken Seitenrand springen
e +-Taste: Ansicht vergroRern

e --Taste: Ansicht verkleinern

R: letzen Shritt rickgangig machen

W: letzten Schritt wiederholen

Funktionen aus dem Datei-Menii

e Druckerauswahl..: Wahlen Sie hiermit den Drucker aus, welche als zum Drucken aus der
Druckvorschau heraus genutzt werden soll. Dies kann ein beliebiger Drucker sein, welcher unter
Windows eingerichtet ist.

e Drucken .. Strg + P: Aufruf zum Drucken auf den ausgewahlten Drucker.

e 0ffnen .. Strg + 0: Auswahl von Dateien zur Anzeige im PrintViewer. Das iX-Haus
Unterverzeichnis tmp\spool wird als Standard vom PrintView genutzt. Die automatisch
generierten Bildschirmdruckdateien von Listen haben entweder die Endung mit der
Benutzernummer oder die Endung lis.

e Speichern unter .. Strg + S: Speichern des aktuellen Bildschirmdruckdokuments als



.HTM oder .LIS-Datei. Fir die spatere Anzeige der Datei ist HTM fur Browser, LIS nur flr den
PrintViewer selbst geeignet.

e Suchen Strg + F: Offnet den Suchdialog.

e Sicherungsabfrage: Wenn angehakt, wird beim SchlieSen des Fensters gefragt, ob die Datei
gespeichert werden soll.

e Optionen ..: Unter Optionen kdnnen Sie die Darstellung von Rahmen einstellen (durch
gezeichnete Linien oder mit Unicode-Zeichensatz dargestellte Rahmenlinien), die Farbe der
Suchmarkierung bestimmen, die Farbe des geteilten Fensters bestimmen, im Windows-Explorer
den Dateityp *LIS flr das PrintView-Progamm registrieren. Dann lasssen sich LIS-Dateien per
Doppelklick aus dem Windowsexplorer 6ffnen, ohne dass Windows nach einem Programm zur
Darstellung fragt. Die Registrierung kann durch Sysstemrichtlinien unterbunden sein - fragen
Sie im Zweifel Ihren Windows- bzw. Netzwerkadministrator.

e Beenden: schlieBt das Programmfenster des PrintViewers. Sie erhalten Sie eine
Sicherungsabfrage, falls diese Funktion aktiviert ist.

Funktionen aus dem Bearbeiten-Meni

e Letzten Schritt rickgangig machen R
e Letzten Schritt wiederholen W

Funktionen aus dem Text-Meni

e Schriftart... » Andern der Schriftart: Hier kdnnen Sie neben Courier New und Consolas auch
weitere nichtproportionale Schriftarten verwenden. Sie kdnnen damit die Schriftart fur
Dokumente wie die Betriebskostenabrechnung individuell anpassen. Die neuen Schriftarten
kdnnen Sie Uber den Menupunkt Text Uber Schriftart.. andern. Méchten Sie die Schriftarten
Ihren Anwendern vorgeben, kdnnen Sie diese Uber die Systemeinstellungen Allgemein
fur die Systemparameter zu IX-HAUS im der Domane PrintView vornehmen. Folgende
Parameter sind zulassig:

[PrintView]
FIXED FONT=ON ;Zum Einschalten der Sperre
FIXED FONT TYPE= ;Ihre Schriftart

e GroRer +

e Kleiner -

e Original (Zoom 1:1)

e Fensterbreite

e Ganzes Fenster: Versucht den Inhal komplett in einem Fenster zu zeigen. Bei groReren Seiten
wird kleinste Zoom-Einstellung gewahlt.

Bruttobuchhaltung

Bei der Bruttobuchhaltung werden alle Betrage innerhalb des Buchungssystems (Aufwands- und
Ertragskonten) inklusive Umsatzsteuer verbucht. Umsatzsteuer und Vorsteuer werden nicht getrennt
ausgewiesen, d. h., es existieren keine gesonderten Steuerkonten. iX-Haus ermdglicht die
Umsatzsteuervoranmeldung auch fur die Bruttobuchhaltung. Die Bruttobuchhaltung wird
unterschieden von der Nettobuchhaltung.

BTC



Abkurzung fur ,,Bank Transaction Code". Die Bank-GVCs welche im Datenformat MT940 verwendet
werden, werden bei Verwendung von CAMT in iX-Haus automatisch gemappt. Eine vollstandige
Mapping-Ubersicht ist bei www.ebics.de im Bereich der Datenformate abrufbar.

Buchhaltung

Die iX-Haus-Buchhaltung ist eine ,Journalbuchhaltung”, bei der aus einer einzigen Erfassungsmaske
samtliche Konten bebucht werden kdnnen. Die Verarbeitung der Buchungssatze erfolgt ,,online”, d. h.
jeder Buchungssatz wird sofort nach der Erfassung verarbeitet. Dennoch kdnnen Buchungen - wie bei
einer Stapelbuchhaltung - bis zu einem gewissen Zeitpunkt geandert werden.

Es obliegt Ihnen als Anwender, diese ,,Anderungssperre” regelmaRig fortzuschreiben und so ein
prufungssicheres Buchwerk zu garantieren. Jede Buchungsanderung wird in eine Protokolldatei
eingetragen und ist spater jederzeit nachvollziehbar.

Der Buchungsmechanismus entspricht einer ,doppelten Buchfuhrung”, wobei die Gegenbuchung vom
Programm automatisch erzeugt wird. Jede einzelne Buchung wird in einem ,Buchungsjournal”
protokolliert. Der Ausdruck des Journals kann jederzeit erfolgen.

Buchhaltung, allgemein

Die Aufgabe der Buchhaltung besteht darin, alle in Zahlenwerten festgestellten wirtschaftlich
bedeutsamen Vorgange (Geschaftsvorfalle), die sich im Betrieb ereignen, in chronologischer
Reihenfolge festzuhalten. Sie beginnt mit der Grundung und endet mit der Liquidation eines
Betriebes. Wirtschaftlich bedeutsam sind alle Vorgénge, die zur Anderung der Héhe und/oder der
Zusammensetzung des Vermogens und des Kapitals eines Betriebes fuhren. Alle in der Buchhaltung
erfassten Bestands- und BewegungsgréfRen werden in Geldeinheiten ausgedruckt.

Die Buchhaltung ist also eine Zeitrechnung. Sie kann Finanzbuchhaltung (Geschaftsbuchhaltung) oder
Betriebsbuchhaltung sein.

Die Finanzbuchhaltung erfasst den gesamten Wertzuwachs oder Wertverbrauch wahrend einer
Zeitperiode (Jahr, Monat).

Die Betriebsbuchhaltung liefert alle Zahlenwerte, die zur Erstellung von Bilanzen bendtigt werden.
AuBerdem stellt sie das fur Liquiditats- und Finanzkontrollen erforderliche Zahlenmaterial zur
Verflgung.

Die in der Buchhaltung an einem Stichtag (Bilanzstichtag) erfassten Bestande an Vermdgen und an
Kapital werden in der Bilanz, die erfassten Aufwendungen und Ertrage einer Abrechnungsperiode in
der Erfolgsrechnung (Gewinn- und Verlustrechnung) gegentbergestellt.

Buchungsperiode

Buchungen werden It. Wertstellungsdatum einer Buchungsperiode zugeordnet. Im einfachen Fall ist
dies der Buchungsjahrgang. Der Buchungsjahrgang ist durch ein Start- und Enddatum seiner
Buchungsperiode definiert, z. B. 01.01.2017 - 31.12.2017. Die Jahrgangszahl wird Gber das Enddatum
ermittelt, hier 2017. Ein verschobenen Wirtschaftsjahr ware z. B. mit 01.04. - 31.03. fur die Zeitraume
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2017 (01.4.2016 - 31.03.2017) oder 2018 (01.04.2017 - 31.12.2018) definiert. eine Besonderheit
stellen die erweiterten Buchungsperioden dar, welche als Parameter in der Objektauswahl
bertcksichtigt und in den Buchungssperren gezielt fur bestimmte Benutzer freigegeben werden
kénnen. Per Systemeinstellung wird zudem konfiguriert, welche Buchungsprozesse in diesen
erweiterten Buchungsperioden zulassig sind. So kann dann z. B. ein '13. Buchungsmonat' definiert
werden, um Jahresabschlussbuchungen zu tatigen, obwohl die allgemeine Buchungsperiode schon
gesperrt ist.

Buchungsschlussel

Der Buchungsschlussel legt die Ablaufsteuerung in einer Buchhaltung fest und stellt die Weichen,
welches Konto in welcher Art belastet wird. Das Grundprinzip besteht darin, dass ausgehend von einer
ersten Buchung auf einem Konto ein fester Betrag oder ein bestimmter Anteil des Betrages auf
andere Konten automatisch weitergebucht wird.

iX-Haus ermoglicht die freie Gestaltung dieser Buchungsschlussel und entlastet so weitgehend von
manuellen Buchungen. So lassen sich z. B. auf Sachkontenebene verschiedene
Betriebsbuchhaltungen eines Mandanten zu einer Finanzbuchhaltung konsolidieren.

Buchungsschlussel kdnnen sowohl flr Sachkonten wie auch fir Personenkonten eingerichtet werden.
In vielen Fallen kann die Buchungstechnik mit Buchungsschlisseln durch Funktionen der
'Weiterleitung an das Hauptbuch' ersetzt werden.

Buchungsschlussel Personenkonten

In den meisten Fallen sind durch automatischen Weiterleitungen an das Hauptbuch oder die Definition
von Sollarten und Personentypen individuelle Buchungsschlissel nicht erforderlich. Die
Buchungsschlussel der Personenkonten tbernehmen vor allem in der Classic-Version die Steuerung
der Sollstellung und automatisieren die Verteilung von Betragen auf die Unterkonten der Personen bei
Zahlungsvorgangen. Mit den Buchungsschlisseln kann auch die Verbindung zu den Konten der
Finanzbuchhaltung (Sachkonten) hergestellt werden.

Buchungsschlussel Sachkonten

Buchungsschlissel werden flir Sachkonten vor allem bei objektibergreifenden Strukturen auBerhalb
eines Fibu-Konstrukts bendétigt. Ein Beispiel dafir ist die Einrichtung eines Objektes als zentrale
Finanzbuchhaltung, das mit einer Reihe von Einzelobjekten (Mietobjekten) verknupft ist. In dem
Objekt Finanzbuchhaltung haben die Mietobjekte dann die Funktion von Kostenstellen. Uber die
Buchungsschlussel der Sachkonten wird sichergestellt, dass jede Buchung, die innerhalb einzelner
Mietobjekte durchgeflihrt wird, auch in das zentrale Objekt 'Finanzbuchhaltung' durchgebucht wird. In
den meisten Fallen greift in der aktuellen Programmversion die Funktion 'Weiterleitung an
Hauptbuch', ohne dass explizite Buchungsschlissel definiert werden mussen.

bved

Bundesverband fur Energie- und Wasserdatenmanagement e.V. (bved). Der bved ist eine in 2024



gegrundete Nachfolgeorganisation, welche aus dem Fachverband ARGE HeiWaKo
(Arbeitsgemeinschaft Heiz- und Wasserkostenverteilung e.V.) hervorgegangen ist. Website:
https://bved.info/. In Bezug auf Heizkosten- Wasser- und Energieabrechnung werden die Akronyme
ARGE und bved in iX-Haus synonym verwendet.

BZSt

Abkulrzung fir ,Bundeszentralamt fir Steuern”. Das BZSt stellt z. B. das EIBE Portal zur
Onlineabfragen zur Gultigkeit von Freistellungsbescheinigungen zur Verfigung.

B2B

Abkulrzung fur ,Business-to-Business”, also einer Geschaftsbeziehung zwischen zwei gewerblichen
Geschaftspartnern. Flr B2B-Beziehungen gelten teilweise scharfe Regelungen gegenuber
Geschaftsbeziehungen zu oder zwischen Privatpersonen, z. B. bzgl. SEPA-Verfahren oder E-Rechnung.

B2C

Abkulrzung fur ,Business-to-Customer”, also einer Geschaftsbeziehung zwischen gewerblichem
Geschaftspartner und Privatperson als Endkunde.

B2G

Abkurzung fur ,Business-to-Government”, also einer Geschaftsbeziehung zwischen Unternehmen und
der offentlichen Verwaltung oder staatlichen Stellen.

Checkbox

siehe Kontrollfeld

CcbD

Abkurzung far ,,Core Direct Debit”

Das SEPA-Basis-Lastschriftverfahren (SEPA Core Direct Debit, SDD CORE - und bis November 2017
auch SDD COR1) kann von allen Bankkunden genutzt werden.

Lt. den SEPA-Rulebooks des EPC mulssen bei der SEPA-Basis-Lastschrift erstmalige Lastschrifteinztige
stets unter Berucksichtigung der Bestimmungen des TARGET Kalenders funf Bankgeschaftstag (bei
SEPA CORE) bzw. ein Bankgeschaftstag (bei SEPA COR1) vor Falligkeit bei der Zahlstelle - darauf
folgende Zahlungen bei SEPA CORE mindestens noch zwei Bankgeschaftstage vor Falligkeit -
vorliegen.Die Vorlauffrist fur einmalige SEPA Lastschriften CORE betragt ebenfalls funf
Bankgeschaftstage. Achtung: Ab November 2017 wird nur noch CORE verwendet - mit den Fristen wie


https://bved.info/

bei COR1.

Eine autorisierte SEPA-Basis-Lastschrift kann innerhalb von acht Wochen nach Kontobelastung
widersprochen werden. Der Belastungsbetrag wird in solchen Fallen dem widersprechenden
Bankkunden wieder valutengerecht gutgeschrieben. Bei einem nicht autorisierten SEPA
Lastschrifteinzug - d. h. ohne gultiges SEPA-Mandat - kann der Zahler innerhalb von 13 Monaten nach
Belastung die valutengerechte Erstattung des eingezogenen Lastschriftbetrages verlangen.

CDB

Abkulrzung fir ,SEPA Direct Debit B2B“, deutsch: SEPA-Firmenlastschrift, nur fir Kunden, die keine
Verbraucher sind.

CAMT

Cash-Management-Nachricht. Im SEPA-Zahlungsverkehr werden diverse CAMT-Formate genutzt. iX-
Haus unterstutzt im E-Banking neben dem mt940-Dateiformat die SEPA-XML-Formate CAMT.053 und
CAMT.054. Die CAMT.053-Datei entspricht dem bisherigen Format MT940 (und MT 950) und informiert
uber gebuchte Umsatze auf den betreffenden Konten. Darin enthalten sind die gebuchten Umsatze,
Details zu den jeweiligen Buchungen sowie die Saldenmitteilungen der Konten. Die CAMT.054-Datei
entspricht dem bisherigen MT 900 / 910 oder auch DTI-Datei. Sie informiert Uber anstehende und
gebuchte Umsatze sowie zu deren Details.

CTI

CTTI ist eine Abkurzung fur ,Computer Telephony Integration”. Eine haufig damit in Verbindung
auftretende Integrationsanwendung ist ein TAPI-Treiber (Telephony Application Programming
Interface), welcher einen Telefonapparat mit dem PC koppelt. So kann vom PC aus mit einer Software
das Telefon angesteuert werden und ankommende Anrufe anhand der mitgeteilten Anrufernummer in
einer Software wiederum Aktionen ausldsen. Dass ein CTI/TAPI-gestutztes Informationsfeld nicht
automatisch auf der Desktopoberflache als aktives Fenster eingeblendet wird, macht Sinn. Falls Sie
sich namlich aktuell innerhalb irgendeiner Dateneingabe befinden, soll hierdurch verhindert werden,
dass lhre Dateneingaben unterbrochen und versehentlich an das CTI-gesteuerte Fenster gesendet
werden.

CCT

Abkurzung far ,,Customer Credit Transfer”, eine (einmal) Zahlung an Kreditor im Rahmen von SEPA-
Uberweisung. Im SEPA Austauschformat UTF-8, Latin, folgende Zeichen zulassig:
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Far Umlaute und Sonderzeichen wird, wo es sinnvoll maglich ist, seitens iX-Haus eine
Zeichenersetzung gemacht, z. B. wird aus a - ae, 5 = ss. Andere nicht zulassige Zeichen werden
durch das zulassige Fragezeichen ? ersetzt, so z. B. das kaufmannische 'und' &. Ersetzen Sie beim
Anlegen von Kreditornamen das kaufmannische & mit einem Plus-Zeichen oder schreiben Sie und
aus, z. B. Mustermann GmbH und Co. KG statt Mustermann GmbH & Co. KG. So vermeiden Sie
in spateren SEPA-Verfahren eine Firmenbezeichnung wie Mustermann GmbH ? Co. KG.

Csv

Abkurzung fur ,Comma Separated Value“: In vielen Fallen wird fir eine tabellarische Ausgabe als csv-
Datei erzeugt. Wird diese mit einem Texteditor oder dem Empfangerprogramm geéffnet 'nutzt' dies
die Daten korrekt. Ist Excel zur Anzeige von CSV-Dateien eingerichtet (Windowseinstellung bzgl.
Standardprogramm zum Offnen des Dateityps '.csv') interpretiert Excel beim Offnen bestimmte
Zeichenfolgen als Zahlen (reine Ziffernfolgen, fihrende Nullen werden im Standardzahlenformat nicht
angezeigt) oder ggf. als Datumswerte. Dies kann man vermeiden, indem man die Datei mit der
rechten Maustaste anklickt und Uber 'Offnen mit' einen Texteditor auswahlt. Dort erfolgt die Anzeige
so wie in der Datei vorgegeben.

Cursor

Der Cursor (engl. fur Eingabemarke) kennzeichnet auf dem Bildschirm die Position, an der das
Programm eine Eingabe erwartet. In iX-Haus wird als Cursor ein blinkender Unterstrich verwendet.
Meist kdnnen Sie mit den Pfeiltasten oder der Tabulatortaste den Cursor verschieben. In Analogie zu
einem Markierung mit einem Cursor werden Felder oftmals farbig hervorgehoben, wenn sie gerade
den Fokus haben.

Data-Clearing

Data-Clearing ist ein Sammelbegriff flir beleglose Geldverkehrsverfahren mit Banken. Im Gegensatz
zu papiergebundenen Verfahren - wie z. B. Uberweisungen oder Schecks - werden die Daten auf
elektronisch lesbaren Medien (z. B. Dateien in Verzeichnissen auf USB-Sticks) bereitgestellt. Der
Vorteil liegt in einer erheblichen Arbeitszeitersparnis bei der Bearbeitung, da die Daten direkt auf die
Grolsrechnersysteme Ubernommen werden kénnen.

Innerhalb von iX-Haus umfasst das Data-Clearing die Bearbeitung, Steuerung und Kontrolle aller
Zahlungsanweisungen (Last- und Gutschriften). Samtliche Anweisungen werden im Data-Clearing
gesammelt und an die beauftragte Bank weitergereicht. Die Weitergabe erfolgt beleglos, entweder
Uber einen Datentrager oder mittels Electronic Banking.

Unabhangig vom Programm iX-Haus mussen Sie mit Ihren Banken eine ,Vereinbarung Uber die
Durchfihrung von beleglosem Zahlungsverkehr” abschlieBen. Das Verfahren des Data-Clearings ist
seit vielen Jahren erprobt und fur nahezu alle deutschen Banken standardisiert.

Data-Clearing-Tabelle

Die Ablaufe des Data-Clearings fur Personen (Mieter, WEG-Eigentimer) werden Uber Tabellen



gesteuert, die vom Systemadministrator global angelegt werden.

Datei

Eine Datei ist die Einheit, in der Informationen in elektronischer Form auf lnrem Computer gespeichert
werden. Dateien werden Uber ihren Dateinamen angesprochen. Entsprechende Begriffe der Burowelt
sind Akte oder Karteikarte.

Dateiendung / Extender

Dateinamen bestehen aus vom Betriebssystem abhangigen zulassigen Zeichen und sind oftmals
aufgeteilt in den eigentlichen Dateinamen und einer nach einem Punkt nachfolgenden Dateiendung
oder Erweiterung (Extender). Je nach Einstellung ist diese Erweiterung im Windowsexplorer nicht
sichtbar. Sie wird ausgeblendet, wenn in der Ansichtsoption die Funktion 'Erweiterungen bei
bekannten Dateitypen ausblenden' aktiv ist. In diesem Fall kdnnen Dateinamen im Windowsexplorer
mittels Umbenennen gedndert werden, deren Erweiterungen jedoch nicht.

Daten

Daten sind die in Dateien gespeicherten Informationen.

Datenbank

Eine Datenbank (oder ein Datenbanksystem) ist ein System zur elektronischen Datenverwaltung. Sie
soll groBe Datenmengen effizient, widerspruchsfrei und dauerhaft speichern und bendtigte
Teilmengen der Daten den Benutzern bedarfsgerecht bereitstellen.

Datenbanksystem

Ein Datenbanksystem (z. B. Oracle) besteht aus einer Verwaltungssoftware, dem
Datenbankmanagementsystem und der Menge der zu verwaltenden Daten, der Datenbank im
engeren Sinn. Die Verwaltungssoftware organisiert intern die strukturierte Speicherung der Daten und
kontrolliert alle Zugriffe auf die Datenbank. Das Datenbanksystem nutzt eine Datenbanksprache (z. B.
SQL) zur Abfrage und Verwaltung der Daten.

Datengruppe

Einzelne Objekte werden innerhalb von iX-Haus zu Datengruppen zusammengefasst. Diese
Datengruppen zeichnen sich dadurch aus, dass gewisse Einstellungen festgelegt werden kénnen, die
fur die Steuerung der Objekte einer Gruppe gultig sind. So werden etwa die Kreditoren oder die
Mehrwertsteuertabellen jeweils fur eine Datengruppe definiert. Technisch bildet jede Datengruppe ein
eigenes Verzeichnis auf der Festplatte.



Welche Datengruppen gebildet werden, hangt von den gewunschten Zielen und Auswertungen der
Verwaltung ab.

Einstellungen, die fur die Datengruppe festgelegt wurden, haben grundsatzlich Vorrang vor den
Einstellungen innerhalb eines einzelnen Objektes. Der Bezug eines Objektes zu einer Datengruppe
kann nachtraglich nicht mehr verandert werden.

Datengruppen durfen nicht mit Objektgruppen verwechselt werden.

Datensatz

In einem Datensatz werden zusammengehorige Informationen gespeichert. Zum Beispiel bilden ein
Personenstammblatt oder ein Sachkonto einen Datensatz.

DCL

Abkurzung in iX-Haus fur Data-Clearing

Dialog / Maske

Ein Dialog bzw. eine Maske bezeichnet eine Bildschirmdarstellung, in der Datensatze angezeigt,
erfasst und verandert werden konnen.

DMS

Dokumentenmanagementsystem, i. d. R. wird hiermit DocuWare gemeint.

Dynamische Datumsparameter

In einigen Dialogen, insbesondere Buchhaltungsdruck und Berichte, werden ein Stichdatum oder ein
Datumsbereich als Parameter bendtigt. In vielen Fallen kdnnen dort alteranativ dynamische
Datumsparameter ausgewahlt werden.

Heute, Monat, Erster, Monat, Ultimo, Vormonat, Erster, Vormonat, Ultimo,
Vorvormonat, Erster,Vorvormonat, Ultimo, Folgemonat, Erster, Folgemonat,
Ultimo, Monat, Erster +/-15 Tage, Monat, Ultimo +/-15 Tage). Die Daten VorvorMonat
und VorvorMonat Ultimo sowie der Zeitraum VorvorMonat werden per automatischer
Datumsvorgabe vorbelegt. Die Datumsvorgabe flr den Zeitraum wird zu Beginn standardmaRig
deaktiviert und kann nach Bedarf aktiviert werden.

EIBE steht fur ,,Eindammung illegaler Betatigungen im Baugewerbe”. Das Bundeszentralamt fur
Steuern (BZSt) erlaubt die Abfrage und Bestatigung von Freistellungsbescheinigungen (FSB) nach §



48b EStG - Bauleistungen online nach einer Registrierung (siehe
https://eibe.bff-online.de/eibe/index.xhtml). Die lizenzpflichtige iX-Haus plus Schnittstelle EIBE
Portal ermdglicht Ihnen, die in iX-Haus bei den Kreditoren hinterlegten FSB zu prifen bzw. das
Freistellung bis-Datum zu aktualisieren. Sie bendétigen hierzu das Featurepaket 20.23 und eine
Konfiguration mit Ihren Anmeldedaten in der Schnittstellenadministration, welche Sie im Rahmen
Ihrer Registrierung erhalten.

Eigentumer

Eigentimer im Sinne von iX-Haus sind Personen oder Gesellschaften, denen ein verwaltetes Objekt
ganz oder teilweise gehort. Beachten Sie, dass Eigentimer eines Objektes vom Typ
'Wohnungseigentumergemeinschaft (WEG)' wie normale Personen angelegt und daher nicht als
‘Eigentimer' behandelt werden.

Einnahmen- / Ausgabenrechnung

Die Einnahmen- / Ausgabenrechnung bezeichnet die Gewinnermittlung nach dem
Einkommenssteuergesetz §4, Absatz 3. Der Gewinn einer Periode (Kalenderjahr) wird als Uberschuss
der Einnahmen (ber den Ausgaben definiert. Einlagen sind vom Uberschuss abzuziehen, private
Entnahmen sind hinzuzurechnen.

E-Mail

Abkulrzung fir elektronische Post (nach dem engl. email fir ,electronic mail“). Die E-Mail-Adresse ist
eine eindeutige elektronische Kennung, die einen Absender oder Empfanger im E-Mail-Verkehr
weltweit identifiziert. Sie besteht immer aus einem lokalen Namensbestandteil vor einem @-Zeichen
und einem Domanenteil nach dem @-Zeichen. Letzterer enthalt die Domain des E-Mail-Anbieters und
weist immer einen Punkt zwischen dem Domain-Namen und der sogenannten Top-Level-Domain (TLD)
an. Die vollstandige Struktur weist bestimmte Beschrankungen auf: Vor dem @ durfen Buchstaben (a-
z, A-Z, Grol3-/Kleinschreibung ist egal), Zahlen (0-9) und bestimmte Sonderzeichen (. ! # $ % & '
* 4+ - /=77 " { | } ~)stehen. Festlegungen hierzu finden Sie in internationalen Normen
wie RFC 5322 und RFC 2822. Der Punkt . darf nicht als erstes Zeichen, nicht als letztes Zeichen und
nicht mehfach direkt hintereinander im lokalen Teil der Adresse vorkommen. Der Bindestrich - darf
nicht am Anfang und nicht am Ende im lokalen Teil der Adresse stehen. Im Domain-Teil sind
Buchstaben (meist nur Kleinbuchstaben a-z) und Zahlen (0-9), der Bindestrich - (nur zwischen den
Zeichen, nicht am Anfang oder Ende der Domain) sowie der Punkt . (als Trenner unterschiedlicher
Bereiche der Domain) zulassig. Leerzeichen, Umlaute und andere Sonderzeichen sind in klassischen
E-Mail-Adressen oft nicht erlaubt. Ab 2010 sind zwar offiziell nach RFC 6530 Nicht-ASCll-Zeichen
erlaubt, werden aber nicht vollumfanglich unterstitzt. Welche Zeichen zusatzlich erlaubt sind, hangt
oft auch von einer landerspezifischen TLD ab. So sind vor einer deutschen TLD . de ggf. die deutschen
Umlaute wie &, 0, U, B zulassig. Lander mit romanischen Sprachen mit TLDs wie .fr, .es, .ch. weisen
teilweise andere oder weitere zulassige Umlaute auf wie z. B. das é. Da diese Sonderzeichen aber
nicht von allen Mail-Servern und Clients unterstutzt werden und die Umwandlung der sogenannten
IDN als ACE-String zu einem weiteren Zeichenbedarf fihrt (z. B. wird aus der IDN griBe. tld der
ACE-String xn—grssse-1lva. tld) ist deren Einsatz in der praktischen Verwendung eingeschrankt.
Generische TLDs wie . com, .net, .info oder .org erlauben meist keine Sonderzeichen im Domain-
Namen, nur lateinische Buchstaben, Ziffern und Bindestriche. Eine typische E-Mail-Adresse hat die
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Struktur benutzer.name-123@example-domain.de und sollte insgesamt nicht mehr als 55
Zeichen beinhalten.

Energieausweis

Der Energieausweis liefert standardisierte Daten zur Energieeffizienz und zu den anfallenden
Energiekosten eines Gebaudes. Intention ist, einen energetischen Vergleich zwischen Immobilien
ermaglichen, z. B. fir Miet- oder Kaufentscheidungen von Miet- oder Kaufinteressenten. Seit 2009 ist
der Energieausweis bei allen Wohngebauden in Deutschland Pflicht. Bei Vermietung oder Verkauf
muss der Energieausweis potenziellen Mietern oder Kaufern spatestens bei der Besichtigung
unaufgefordert vorgelegt und nach Vertragsschluss Ubergeben werden. Seit der Novelle der
Energieeinsparverordnung (EnEV) mussen Verkaufer oder Vermieter den Energie-Effizienzstandard
bereits in der Immobilienanzeige nennen. Wer dies vorsatzlich oder leichtfertig nicht, nicht vollstandig
oder nicht rechtzeitig macht, muss mit einem BuBgeld von bis zu 15.000 Euro rechnen. (quelle:
wikipedia)

EnSikuMav

Im Rahmen der EnSikuMaV (Kurzfristenergieversorgungssicherungsmallnahmenverordnung) ergibt
sich ggf. ein Informationsbedarf, weshalb Gas- und Warmelieferanten dazu verpflichtet sind, Ihnen
bzw. den Mietern Auskunft zu Energieverbrauch, -kosten und -einsparpotenzialen zu liefern. Das
schlielSt sowohl aktuelle Entwicklungen und Auswirkungen als auch zukUnftige Preissteigerungen mit
ein. Lt. § 9 EnSikuMaV leiten Vermieter oder Verwalter diese Informationen an Ihre Mieter jeweils bis
zum 28.02.2023 weiter. Details zur EnSikuMaV finden Sie im Internet, z. B. auf den Seiten des
Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz (https://www.bmwk.de) bzw. im
Bundesgesetzblatt Teil I, Nr. 31 vom 31. August 2022.

Hieraus ergibt sich, dass Verwalter und Vermieter diese Energiekostenprognosen zeitnah an die
Mieter weiterleiten. Die CREM SOLUTIONS bietet mit Personen plus eine komfortable Mdglichkeit,
solche Dateien (i. d. R. als einzelne PDF-Dateien) einzulesen und manuell oder automatisch den
einzelnen Mietern zuzuordnen. Dann kann Uber Serienbrieffunktionen das Schreiben konform zu
EnSikuMaV fur die Mieter mit Erganzung durch Multimediadateien als Anlagen generiert werden.

E-Rechnung

Kurzform fur Rechnung, welche in einem strukturierten elektronischen Format ausgestellt, Ubermittelt
und empfangen wird und eine unterbrechungsfreie elektronische Verarbeitung ermdglicht. Eine
zulassige Form der E-Rechnung ist z. B. das hybride ZUGFeRD-Format (s. u.), dessen
maschinenlesbarer Rechnungsteil als strukturierte XML-Datei geliefert wird. Bei einer E-Rechnung im
ZUGFeRD-Format liegt diese XML (factur-x.xml oder ZUGFeRD-invoice.xml) in der PDF eingebettet vor
und kann mit diversen Programmen sichtbar gemacht oder ausgelesen werden.

Rechnungsrelevant ist nur der XML-Teil einer E-Rechnung! Zusatzlich kann ein Anwender den
Schriftsatz der Rechnung jedoch auch mit einem PDF-Viewer lesen.

Die von iX-Haus generierte XML-Struktur der E-Rechnung erflllt den normierten Standard EN16931.
Seit dem 01. Januar 2025 ist die E-Rechnung im B2B-Bereich (Unternehmen zu Unternehmen)
verpflichtend, jedoch bestehen Ubergangsregelungen bis 31.12.2026 und Kleinunternehmer sind von
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der Ausstellungspflicht befreit, missen aber ggf. E-Rechnungen empfangen kdnnen. Details finden Sie
auf der Infoseite des Bundesfinanzmisterium:
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/FAQ/e-rechnung.html. Entspricht eine Rechnung
nicht dem Typ einer E-Rechnung, wird sie i. d. R. als sonstige Rechnung betrachtet. Solange eine
sonstige Rechnung ausgestellt werden darf, gilt eine solche Rechnung fur den Vorsteuerabzug
weiterhin als ordnungsmafRige Rechnung. Ein Unternehmen muss seit dem 1. Januar 2025 den
Empfang einer E-Rechnung sicherstellen. Dazu reicht bereits ein E-Mail-Postfach aus. Der
Rechnungsempfanger ist nicht verpflichtet, tatsachlich eine weitergehende elektronische
Verarbeitung durchzufthren, als dies ohnehin schon durch die Regelungen zur Aufbewahrung
erforderlich ist. Allerdings sollte er im eigenen Interesse sicherstellen, dass er fur die buchhalterische
Verarbeitung einer empfangenen E-Rechnung deren verbindliche XML-Information auswertet.

s. a. E-Rechnung

Erfolgsrechnung

iX-Haus unterstiitzt zwei Arten der Erfolgsrechnung: Einnahme-Uberschussrechnung und Bilanz.

Erhaltungsrucklage

s. Rucklage

EStG

Einkommensteuergesetz

Extender

s. Dateiendung

Feldbezeichnung

Die Feldbezeichnung ist der Name eines Maskenfeldes.

FeRD

Abkurzung fur ,Forum elektronische Rechnung Deutschland”, https://www.ferd-net.de/

FIBU

Abkulrzung fur Finanzbuchhaltung. Alternative Schreibweisen der Abkurzung sind ggf. auch: FiBu
oder Fibu. Das FIBU-Objekt stellt in iX-Haus immer eine Hauptbuchhhaltung dar. Zu welcher FIBU ein
Objekt ggf. als Nebenbuch gehort, wird Ihnen a) in den Stammdaten in der Objektauswahl als
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Objektnr. der FiBu zur Information angezeigt und b) in der Fachadministration im
Buchungskreisstamm als Ubergeordnetes Hauptbuch Gber den (in der Darstellung einklappbaren)
zugeordneten Nebenbuchern.

Finanzbuchhaltung

Die Finanzbuchhaltung (FIBU) ermdglicht eine objektibergreifende Buchhaltung. Durch die Definition
eines ,FIBU-Objektes” werden die Objekte einer Gruppe zusammengefasst. Alle Buchungen dieser
Objekte werden unter diesem FIBU-Objekt gespeichert. Soll einer Gruppe jedes einzelne Objekt eine
Hauptbuchhaltung darstellen, darf in der Gruppendefinition kein FIBU-Objekt festgelegt sein.

Flache

Im Flachenmodell ist die Flache der Oberbegriff fur die zu vermietende Einheit. In den meisten Fallen
ist dies tatsachlich eine physikalisch vorhandene Flache, z. B. ein Buro, eine Wohnung oder ein Pkw-
Stellplatz. Auch andere vermietbare Objekte wie etwa ein Schaufenster oder eine Vitrine werden
innerhalb von iX-Haus unter dem Oberbegriff Flache verwaltet. Die einzelne Flache kann in der
Buchhaltung als Kostenstelle angesprochen werden. Mehrere Flachen kdnnen Uber die Definition der
Beteiligungskreise organisatorisch zusammengelegt werden.

Flachenanteil

Als Flachenanteil werden im Flachenmodell die Quadratmeter einer angemieteten Wohnung, die
Miteigentumsanteile der Flache eines Eigentiumers sowie die gemessenen Verbrauche an Strom oder
Wasser bezeichnet. Die Summe der Flachenanteile ergibt einen Gesamtwert, beispielsweise den
gesamten Stromverbrauch oder die gesamte Mietflache.

Flachenart

Die Flachenart kennzeichnet innerhalb von iX-Haus den Verwendungszweck einer Flache (Buro, Pkw-
Stellplatz etc.). Jeder Flache ist eine bestimmte Flachenart zugeordnet. Auf diese Weise lassen sich
gezielt Auswertungen bezlglich einer bestimmten Flachenart durchfihren.

Flachenbelegung

Siehe Belegung.

Flachenmodell

iX-Haus bietet die Verwaltung von Immobilienbestanden auf Basis einer Flachenverwaltung. Hierzu
dient das Objektmodell ,Flachenmodell”. Bei dieser Art der Verwaltung werden Flachen und Personen
jeweils in getrennten Datenbestanden gepflegt. Mietvertrage werden durch die Verknupfung von
Flache und Person erzeugt. Die Flachenverwaltung eignet sich besonders zur Verwaltung von



Gewerbe-Immobilien. Siehe auch Objektmodell.

Flachenstamm

Der Flachenstamm beinhaltet die elementaren Daten der vermietbaren oder angemieteten Flachen,
wie z. B. die GroRe, die Anschrift oder die Nutzungsmaoglichkeiten. Die inhaltlichen Definitionen
hangen dabei stark von den Auswertungsbedurfnissen der Verwaltung ab. Die Flachenstammdaten
werden ausschliellich innerhalb des Flachenmodells verwaltet.

Flachenverwaltung

Die Flachenverwaltung erlaubt die zeitabhangige Pflege der Daten zu einer Flache (dynamische
Datenverwaltung). Das heifRt, es wird nicht nur die aktuelle Nutzung der Flache im Datenbestand
gehalten, sondern auch alle vergangenen Perioden. Auf diese Weise wird eine detaillierte Ubersicht
und Auswertung zur zeitabhangigen Nutzung von Flachen maoglich. iX-Haus stellt innerhalb des
Flachenmodells die Méglichkeit zur dynamischen Flachenverwaltung zur Verfligung.

Fremdwahrung

Siehe Mehrwahrung.

FSB

Abkurzung fur ,Freistellungsbescheinigung”

GAG

Abkurzung fur ,,Gezeichnete Anteile Geschaftsguthaben” (im Rahmen der Mitgliederverwaltung)
Gesetzlicher Kundigungstermin

Siehe Kundigungsmodalitat.

Grundmiete

Die Grundmiete bezeichnet in iX-Haus die Miete laut Mietvertrag ohne Nebenkosten-Vorauszahlungen
und ohne Heizkosten.

Gruppe
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Siehe Datengruppe.

GVC

Abkulrzung fur ,Geschaftsvorfallcode”. Es gibt GVCs im Datenformat elektronischer Kontoauszuge und
Geldverkehr, welche wir hier zur Unterscheidung mit den iX-Haus-internen GVC auch als Bank-GVCs
bezeichnen. Im Rahmen des Wechsels von MT940 zu CAMTt werden die Bank-GVCs durch BTCs (Bank
Transaction Codes) ersetzt. Die im Rahmen der Systemeinstellungen benannten Bank-GVCs werden
bei Verwendung von CAMT in iX-Haus automatisch gemappt. Eine vollstandige Mapping-Ubersicht ist
bei www.ebics.de im Bereich der Datenformate abrufbar. Eine Ubersicht der iX-Haus-GVCs finden Sie
hier.

Hauptflache/Unterflache

Die Begriffe Haupt- und Unterflache werden ausschlieBlich zur Verknupfung von Flachen eingesetzt.
Mit Hilfe dieser VerknlUpfung ist es mdglich, eine Zusammengehdérigkeit von Flachen, auch
objektiibergreifend, herzustellen. Uber diese Verknlipfung lassen sich Buchungsablaufe
automatisieren und Auswertungen erstellen.

Verwendet werden diese Verknupfungen beispielsweise bei der Einrichtung von Sondereigentums-
und Garantiemietverwaltungen. VerknUpft werden in diesem Fall tatsachlich identische Flachen, die in
iX-Haus zweifach verwaltet werden mussen. So kann eine Flache einerseits innerhalb der WEG (als
selbstandige Wirtschaftseinheit) und zugleich innerhalb des Mietobjektes existieren.

Hauptbuch

Ein Objekt dessen Objektnummer auch fuhrend fur die dortige Buchhaltung ist. Im Hauptbuch werden
die Buchungsnummern (Primanota) aufsteigend und lickenlos pro Jahrgang eineindeutig generiert.
Sind dem Hauptbuch Nebenblcher untergeordnet, kann in diesen Unterobjekten ebenfalls gebucht
werden, die Primanpta wird aber im Hauptbuch gefihrt - selbst wenn im Einzelfall die einzelnen
Buchungszeilen nur das Nebenbuch betreffen. In der Regel findet aber eine Weiterleitung der
Buchungszeilen ins Hauptbuch statt, sodass dort eine zusammenfassende Analyse samtlicher
Buchungen des Hauptbuchs erméglicht wird (siehe auch FIBU und Finanzbuchhaltung).

Hauptkonto

In der Buchhaltung von iX-Haus werden bei Personen Hauptkonten und Unterkonten unterschieden.
Das Hauptkonto besteht aus der Nummer der Person und ist durch einen abschlieBenden Punkt
gekennzeichnet: Beispiel: 445. Hauptkonto der Person mit der Nr. 445

Hausgeld

Vorauszahlung der festgelegten Betriebskosten fur Wohnungseigentum gemafR dem Wirtschaftsplan
der WEG.


http://www.ebics.de
https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=buchhaltung:dialogbuchhaltung:start#gvc-uebersicht

Hausgeld-Einzelabrechnung

Bei der Hausgeld-Einzelabrechnung werden die Kosten eines Geschaftsjahres auf die Eigentimer
umgelegt. Ein Nachweis Uber die Ricklagekonten ist moglich. Den Ricklagekonten werden i. d. R.
einmal jahrlich durch Umbuchungen Hausgeld und Zinsertrage zugefuhrt und Mittel fir
InstandhaltungsmafRnahmen abgezogen.

IBAN

Der Euro-Zahlungsverkehrsraum (,Single Euro Payments Area“/SEPA) umfasst die 27 Staaten der
Europaischen Union sowie GroRbritannien, Norwegen, Liechtenstein, Island, die Schweiz, Monaco,
Andorra, Vatikanstadt und San Marino. Die hier verwendete IBAN (,International Bank Account
Number*) standardisiert und beschleunigt Uberweisungen, Lastschriften und Kartenzahlungen in
diesen 36 Landern grenzuberschreitend.

IBAN-Namensabgleich

Ab dem 09.10.2025 fUr EU-Banken vorgeschrieben Prifung, ob IBAN und angegebener Empfanger bei
einer Zahlung im EURO-Raum mit den Kontodaten der Zielbank Ubereinstimmen. Der Zahlende wird
binnen Sekunden uber das Ergebnis des Checks informiert und kann auf dieser Basis entscheiden, ob
er das Geld transferiert oder nicht. Eine solche Prifung war zuvor nicht verpflichtend. Die
Empfangeruberpriufung (Verification of Payee, kurz: VOP) ist Teil der EU-Verordnung (EU 2024/886).
Insbesondere beim Online-Banking soll die Prufung fur zusatzliche Sicherheit zu sorgen. Sie wird bei
Euro-Uberweisungen wird auch am Bankschalter durchgefiihrt, wenn dort ein Uberweisungsbeleg
abgeben wird. Vom 09.07.2027 an gilt die EU-Vorgabe innerhalb der gesamten Europaischen Union.
Die Prifung soll kostenfrei sein. Nicht-EU-Staaten kénnen entscheiden, die Empfangerprifung nicht
auszufthren. Fur die Lander GroBbritannien und Schweiz ist sie z. B. nicht vorgesehen.

Indextabelle

In der Indextabelle wird die Veranderung der Lebenshaltungskosten, wie sie von den statistischen
Bundes- und Landesamtern (www.destatis.de) veroffentlicht wird, gepflegt. Die Indextabelle gibt
Auskunft darUber, in welcher Hohe die Miete bei anpassungsfahigen Vertragen erhoht werden kann.
Sie pflegen Index-Tabellen im Rahmen der Indexverwaltung im Menlbaum unter den
Mietanpassungen.

Indexverwaltung

Die Indexverwaltung dient der Erfassung von Indexbedingungen (Wertsicherungsklauseln) aus
Mietvertragen zur Ermittlung anpassungsfahiger Vertrage.

Die Indexverwaltung ist aufgeteilt in die Indextabelle und eine personenbezogene/vertragsbezogene
Indexverwaltung. Sie finden die Indexverwaltung zur Verwaltung der Indexreihen wie auch Module zur
Indexanpassung (Index-Prufliste, Index-Anschreiben und Index-Erhéhung) im Mentibaum unter den
Mietanpassungen, die vertragsbezogene Indexverwaltung im Vertragsmanagement (Register Index).


http://www.destatis.de
https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=mietanpassungen:index-verwaltung:start
https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=mietanpassungen:start
https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=stammdaten:vertragsmanagement:start

Instandhaltungsrucklage
s. Rucklage
ISO 20022-Standard

Der IS0 20022-Standard ist ein internationaler Standard fur den elektronischen Datenaustausch
im Finanzdienstleistungssektor. Er wurde von der International Organization for Standardization (ISO)
entwickelt und bietet eine einheitliche Plattform fur die Modellierung, Erstellung und den Austausch
von Finanznachrichten. Nachrichten werden mithilfe von UML (Unified Modeling Language) modelliert
und in XML-Syntax umgesetzt. ISO 20022 deckt zahlreiche Bereiche ab, darunter Zahlungsverkehr,
Wertpapierhandel, Handelsfinanzierung sowie Kredit- und Debitkartentransaktionen. Er ersetzt
nationale und proprietare Formate durch einen universellen Standard, z. B. MT940 (Swift) durch
CAMT.053.

JSON

Abkulrzung fir ,JavaScript Object Notation“, eine schemafreie, textbasierte Darstellung strukturierter
Daten, die auf Schlussel-Wert-Paaren und geordneten Listen basiert. Obwohl JSON von JavaScript
abgeleitet ist, wird es entweder nativ oder durch Bibliotheken in den meisten wichtigen
Programmiersprachen unterstitzt. JSON wird haufig, aber nicht ausschlief8lich, zum Austausch von
Informationen zwischen Web-Clients und Web-Servern verwendet.

Kappungsgrenzen (neue Bundeslander)

Die Kappungsgrenzen sind die oberen Grenzen flr die abrechenbaren bzw. umlegbaren Neben-
/Heizkosten pro Quadratmeter.

Katalog

Kataloge sind Listen mit Vorschlagen, welche in iX-Haus meist administrativ gepflegt werden.
Programmmodule kdnnen dann auf diese Vorschlage zugreifen. In einem Katalog kann ein
Listenelement oftmals auch deaktiviert werden. dann ist es zwar im Katalog weiterhin enthalten, wird
jedoch bei einer Auswahl in einem zugreifenden Modul nicht angeboten.

Kaution

Die Kaution ist eine Sicherheitsleistung des Mieters an den Vermieter, die dem Vermieter fur die
Laufzeit des Mietvertrages Uberlassen wird. Sie dient der Sicherung aller kinftigen Ansprlche des
Vermieters aus dem Mietverhaltnis.



Kautionsverwaltung

Die Kautionsverwaltung dient der Verwaltung der hinterlegten Kautionen. Die Verwaltung erfolgt
innerhalb von iX-Haus in der Grundversion ohne Ruckgriff auf die Gbrige Buchhaltung, also als
Nebenbuch. Die Kautionsverwaltung umfasst die Verwaltung zusatzlicher personenbezogener Daten,
die Verwaltung eines speziellen Kautionskontos sowie die Kautionszinsberechnung. Mit einer
lizenzpflichtigen Erweiterung kdnnen Kautionen in iX-Haus auch Uber den Zahlungsverkehr bedient
werden.

Kautionszinsberechnung

iX-Haus ermaoglicht innerhalb der Kautionsverwaltung die automatische Zinsberechnung fur
Kautionen. Diese Berechnung kann fur eine bestimmte Person oder objektibergreifend durchgefihrt
werden. Die Berechnung erfolgt nach bankublichen Verfahren.

Kennwort

s. Passwort

Konten

Konten dienen innerhalb der Buchhaltung zur Dokumentation der Geldflusse. Aus den Konten ist
ablesbar, wann wieviel Geld wohin geflossen ist. Innerhalb von iX-Haus werden Personenkonten,
Sachkonten sowie Debitoren- und Kreditorenkonten geflhrt. Weitere Nebenbuchhaltungen nutzen
ebenfalls Konten, z. B. Anlagekonten oder Kautionskonten. Uber Konten kénnen i. d. R. Kontoauszilige
fur eine Listendarstellung einzelner Buchungen oder Saldenlisten fir die summierte Darstellung von
Betragen generiert werden. Je nach Kontotyp werden die Konten jahrgangsbezogen oder
jahrgangsubergreifend gefuhrt. Fir jahrgangsbezogenen Konten kann mit einem Saldovortrag der
Saldo der vorherigen Buchungsperiode in die Folgeperiode Gbernommen werden. Da Saldovortrage
selber keinen Geldfluss darstellen, werden diese mit einer besonderen Buchungsart ausgefuhrt.

Kontenklasse

Alle Kontenklassen dienen der naheren Identifizierung der Betrage, die einem bestimmten Konto
zugeordnet werden. Es werden Hauptkonten und Unterkonten unterschieden.

Kontenplan

Siehe Kontenrahmen.

Kontenrahmen



Der Kontenrahmen legt die numerische Bezeichnungsweise (das Nummersystem) fir einzelne Konten
fest.

Beispiele: SKR03, IKR, Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft etc.
Innerhalb von iX-Haus kénnen beliebige Kontenrahmen verwendet werden.

Die Kontenrahmen werden objektbezogen verwaltet. Die Kontenplane der einzelnen Objekte sind
daher unabhangig. Kontenplane kénnen von einem auf ein anderes Objekt kopiert werden.

Hinsichtlich der Auswertbarkeit ist zu beachten, dass eine Auswertung Uber mehrere Objekte hinweg
nur durchgefiihrt werden kann, wenn jeweils der gleiche Kontenrahmen verwendet wird.

Kontrollfeld

In Eingabemasken, in denen Sie verschiedene Parametern wahlen kénnen, stehen Ihnen Kontrollfelder
zur Verfugung. Hier kdnnen Sie pro Parameter mit dem Kontrollfeld eine Auswahl treffen - somit sind
uber mehrere Parameter Mehrfachauswahlen maoglich. Nicht selektierte Kontrollfelder werden in iX-
Haus als leere rechteckige Kastchen dargestellt - in der iX-Wiki mit [ ], alternativ mit 0. Eine
Auswahl wird mit einem Hakchen oder einem X in der Box dargestellt. Diesen aktiven Zustand stellen
wir in der iX-Wiki mit [X] dar, alternativ mit @m. Wegen der Darstellung des aktiven Status mit einem
Hakchen werden die Kontrollfelder in der EDV-Fachsprache auch als Checkboxen bezeichnet (vgl.
Radiobutton).

Kreditoren-/ Debitorenkonten
Kreditoren- und Debitorenkonten bilden neben den Personen- und Sachkonten den dritten Kontenkreis

in iX-Haus mit fnfstelligen numerischen Kontonummern.

Die Trennung zwischen Kreditoren und Debitoren wird vom Administrator im Datengruppenstamm
festgelegt. Ziel des Kreditorenmoduls ist die automatische beleglose Uberweisung sowie die
Auftragserteilung im

Zusatzmodul 'Technische Objektverwaltung' bzw. iX-Haus™".

Kreditoren-Buchhaltung

Die Kreditoren-Buchhaltung ist eine Nebenbuchhaltung tber spezielle Personenkonten, den
Debitoren- und Kreditorenkonten. Sie tragt wesentlich zur rationellen und Ubersichtlichen
Zahlungsabwicklung bei. Rechnungen werden bei Ein- und Ausgang erfasst und stehen anschlieBend
zur vollautomatischen Weiterverarbeitung zur Verfigung. iX-Haus erstellt fristgerecht
Uberweisungsauftrage im Data-Clearing-Verfahren und verbucht diese Zahlungen auf Wunsch.

Aus der Kreditoren-Buchhaltung lassen sich Statistiken, wie z. B. der Bestand unbezahlter
Rechnungen pro Objekt, erzeugen.

Kreditoren/Debitoren Kreditoren und Debitoren sind ausschlieflich Stammdaten der Buchhaltung.



Als Debitoren kommen Leistungsempfanger der Objektgesellschaft, also z. B. Eigentimer bei
Auftragsverwaltungen, in Frage. Kreditoren sind typischerweise die Handwerker- und
Versorgungsfirmen des Objektes. Die Daten der Kreditoren und Debitoren werden gruppenspezifisch
gespeichert. Mit Hilfe dieser Daten wird vor allem der beleglose automatische Zahlungsverkehr
ermoglicht.

Kiundigungsmodalitaten

Bei einer Kiindigung werden je nach vorliegendem Vertragsverhaltnis unterschiedliche
Kidndigungsmodalitaten unterschieden:

Ein Mietverhaltnis, dessen Ende nicht durch den Kalender bestimmt werden kann, nennt das Gesetz
Mietverhaltnis von unbestimmter Dauer (UNB).

Mietverhaltnis von bestimmter Dauer (BDA) sind Mietvertrage, deren Ende bei Vertragsabschluss
feststeht. Bei Mietvertragen von bestimmter Dauer sind Vereinbarungen Uber die Kindigung vor
regularem Vertragsende maglich. Solche Vereinbarungen nennt man Sonderkindigungstermine
(SKT).

Gesetzlicher Kundigungstermin (GES): Fur den Fall, dass bei Vertragsabschluss die Kiindigung nicht
explizit geregelt worden ist, gelten die Bestimmungen des BGB.

Leerstandsalarm

Das Zusatzmodul Leerstandsalarm unterstitzt die Anwender von iX-Haus plus, Leerstand von Wohn-
und Gewerbeimmobilien frihzeitig entgegenzuwirken. Im Rahmen der gesammelten Daten im iX-Haus
plus-Modul Leerstandsalarm haben Sie alle notwendigen Informationen im Blick. Im Rahmen der
Kundentage 2019 wurde das Modul erstmals vorgestellt und ist bis zum 30. Juni 2019 mit
Sonderrabatt in Hohe von 20% auf den Lizenzpreis erhaltlich. Es ist ab Release 20.19 verfugbar.

Leerstandsbuchung

Fur Objekte, die im Flachenmodell eingerichtet sind, kann anhand der Liste 'Entgangene
Mieten/Leerstand' (1061) eine ausfihrliche Ubersicht iber entgangene Mieten fiir einen bestimmten
Zeitraum ausgedruckt und ggf. manuell nachgebucht werden.

Far Objekte, die in der Classic-Version im Personenmodell eingerichtet sind, kdnnen bei der
automatischen Sollstellung Leerstandsbuchungen erzeugt werden. Damit konnen direkt aus der
Buchhaltung die Opportunitatskosten fur Leerstande ermittelt werden.

Liegenschaft

Eine Liegenschaft bezeichnet den Grundbesitz eines Grundstickes. Ein auf allen Seiten abgegrenzter
Teil der Erdoberflache (Grundstick im tatsachlichen Sinne) wird durch Eintragung im Grundbuch unter
einer Nummer zum Grundstutck im Rechtssinn. Der Grundbesitz kennzeichnet das Eigentum am
bebauten oder unbebauten Grundstick.



Listen ohne Mehrwahrung

Listen aus Buchhaltungsdruck, Stammdatendruck oder Berichte, die eine dynamische
Mehrwahrungsdarstellung nicht unterstutzen. Sie sind fest auf EUR als Wahrung eingestellt. Siehe
Mehrwahrung.

Log-Datei

Log-Dateien sind Protokolle, welche i. d. R. den Ablauf einer Schnittstellenaktion aufzeigen.
Gegebenenfalls wird eine Log-Datei direkt nach dem Lauf einer Schnittstelle zur Information
angezeigt. Manchmal wird die Protokolldatei (insbesondere nach erfolgreichem Ablauf oder bei
automatisierten Laufen) nur gespeichert. Uber Gridfunktionen sind die meisten Protokolle auch
nachtraglich abrufbar. Hierzu wird bei vielen Modulen ein Register Historie angeboten. In der
Schnittstellenadministration in iX-Haus plus gibt es hierzu das Register LOG-Daten.

LST-Datei

LST-Dateien sind Textdateien, die das Layout einer Liste festlegen. Es werden einzelne Blocke
definiert. Z. B. Listenkopf, TabellenUberschrift und Datenzeile. Diese werden von iX-Haus in der
benétigten Reihenfolge angesteuert. In der Regel wird erst der Listenkopf, dann die
Tabellentberschrift und danach fur jeden Datensatz eine Datenzeile gedruckt. Nach einem
Seitenumbruch folgen wieder der Block mit den Tabellentberschriften und dann die Datenzeilen.
Somit sind die LST-Dateien Vorlagen fur Listen. Fur die Einrichtung der Mehrsprachigkeit werden
bestimmte LST-Dateien in gesonderten spool-Unterverzeichnissen (502 bis S10) gefihrt und
individuell vom Anwender angepasst. AuRer zu diesem Zweck ist eine weitere Anpassung von LST-
Dateien nicht sinnvoll, da die z. B. im spool-Verzeichnis selbst ggf. durch Updates Uberschrieben
werden.

Da in der LST-Datei auch grafische Zeichen aus dem DOS-Zeichensatz Verwendung finden, ist es bei
einer Bearbeitung fur Varianten im Rahmen der Einrichtung flr mehrsprachige Listenausgaben
wichtig, unter Windows einen Editor zu verwenden, der diese Zeichen korrekt anzeigen kann. Die
Anzeige sollte Elemente der einfachen Rahmenlinien darstellen. Sind statt Umlauten und Linien
irgendwelche Sonderzeichen zu sehen, so wird nicht der richtige Zeichensatz verwendet! Generell
muss ein Text-Editor verwendet werden. Ein Textverarbeitungsprogramm wie MS Word oder
OpenOffice ist nicht geeignet. Details werden bei Bedarf in einer Dokumentation zur Mehrsprachigkeit
bereitgestellt.

Fertig mit Daten befullt werden die LST-Dateien dann als Druckausgaben oder im Bildschirmdruck mit
der Druckvorschau ausgegeben.

Mahnverfahren

Das Mahnverfahren vollzieht sich in finf Phasen:

Die erste Phase dient der Vorbereitung des Mahnverfahrens und wird im Prinzip nur bei der
Programmeinrichtung durchlaufen.

Mit der zweiten Phase beginnt der fortlaufende Mahnvorgang. Es erfolgt eine Berechnung bzw.
Auflistung saumiger Personen zu einem Stichtag.


https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=ix-haus_plus:schnittstellen:start#schnittstellenadministration

In der dritten Phase werden aus dieser Datenbasis ggf. bestimmte Personen fir den Mahnlauf
selektiert.

In der vierten Phase schlielich werden die Mahnungen gedruckt, die Verbuchung der Mahnkosten
gesteuert und Uber die Aufnahme in die Mahnkartei entschieden.

Die funfte und letzte Phase dient der Pflege der Mahnkartei.

Mahnwesen

Das Mahnwesen in iX-Haus ist ein automatisches Auswertungsprogramm fur die Buchungen der
Personenkonten. Schuldsalden der Personen zu einem bestimmten Stichdatum werden in
Ruckstandslisten dargestellt und in versandfertige Mahnschreiben umgesetzt. Das Programm arbeitet
mit vier Mahnstufen, die durch Berechnung oder Auswertung einer Protokolldatei ermittelt werden.
Auf jeder Stufe kénnen unterschiedliche Texte und Mahnkostensatze verwendet werden.

Maske

Eine Maske bezeichnet eine Bildschirmdarstellung, in der Datensatze angezeigt, erfasst und verandert
werden konnen.

Maskenfeld

Ein Maskenfeld (kurz: Feld) ist eine Stelle in einer Maske, an der Informationen eingetragen werden
kdnnen. Zum Beispiel enthalt die Maske Personenstamm (unter anderem) die Felder Anrede, Name
und Strale.

Mehrsprachigkeit

Unter Mehrsprachigkeit ist in iX-Haus die Eingabe und Ausgabe mehrsprachiger Texte an
bestimmten Stellen zu verstehen. Z. B. ist es mdglich, die Bezeichnung einer Flache in mehreren
Sprachen einzugeben. In einer entsprechend vorbereiteten Liste kann dann diese Bezeichnung in der
jeweils fur den Druck selektierten Sprache ausgegeben werden. Einzelne Listen weisen hierzu den
Parameter Listensprache auf. Zur Vorbereitung dienen einerseits Systemeinstellungen zu
Sprachen und zur Steuerung des Programmverhaltens, andererseits mussen Vokabellisten und
Vorlagen angepasst werden (Ist- und xIs-Vorlagen). Hierzu dienen u. a. die Module ix1910 und ix1920,
welche gesondert eingebunden werden mussen. Die derzeitige Implementierung ist auf Basis eines
Kundenprojekts entstanden und entsprechend spezifisch. Details erfahren Sie auf Anfrage.

Mehrwahrung

In der Regel wird als Wahrung EUR angenommen, flr Altdaten vor der Euroumstellung DM. Falls das
Lizenzmodul Fremdwahrung aktiviert ist, konnen auch Fremdwahrungen Uber eine
Umrechnungstabelle gepflegt und bei der Darstellung in dafur kompatiblen Listen und Berichten
genutzt werden. Neben der kostenpflichtigen Lizenz ist die Einstellung Mehrwaehrung in den



Systemeinstellungen Datenbank erforderlich, damit dieses Feature nutzbar ist. Da nicht alle Listen
mehrwahrungsfahig sind, werden dann Berichte, Buchhaltungsdrucklisten und
Stammdatendrucklisten im MenUbau separiert. Das Modul wurde kundenspezifisch entwickelt. Eine
weitere Anpassung ist nicht vorgesehen. Zentrales Leistungsmerkmal des Moduls ist es,
Sachkontenbuchungen in Fremdwahrung zu buchen und Uber ausgewahlte SuSa-Listen nach der
Stichtagsmethode auszuwerten bzw. in EURO umzurechnen. So ist z. B. die Unterstitzung des
Zahlungsverkehrs fiur Fremdwahrung nicht vorgesehen. Neben dem Wahrungsfeld werden bzgl. des
Fremdwahrungsmoduls situativ weitere begleitende Datenfelder angeboten und vorbereitend
gepflegt: Landerkennzeichen, Bundeslander und Regionen, spezielle landesspezifische
Kontenschlissel, Wahrungen und Wechselkurse.

Menu

Ein Mend ist eine Liste von WahImadglichkeiten, aus der ein bestimmter Menupunkt ausgewahlt
werden kann. In iX-Haus erreichen Sie die einzelnen Programmteile wie z. B. Vertragsmanagement
oder Betriebskostenabrechnung durch die Auswahl aus Menus und Untermenus. Dies geschieht
in iX-Haus in der Baumstruktur der Navigationsleiste, die die einzelnen Menus und Untermenus
unter Menu oder auch Favoriten auflistet. Am oberen Fensterrand sind Fenstermenus thematisch
sortiert zu finden: Datei, Bearbeiten, Fenster, Extras und Hilfe. Weitere Men(s finden Sie je
nach Modul auch in der Kommandoleiste am unteren Fensterrand oder kontextsensitiv nach Klick mit
der rechten Maustaste (Kontextmenu).

Mieteinheit

Siehe Flache.

Mieter / Nutzer

Siehe Person.

Mietfaktor

Mit Mietfaktoren kann unterschiedlichen Ausstattungsmerkmalen einzelner Wohnungen Rechnung
getragen werden. Ein Mietfaktor ist ein UmlageschlUssel in Prozent. Die errechnete Miete wird mit
dem Mietfaktorschlussel multipliziert und durch 100 geteilt). Die vollstandige Deckung der
Aufwendungen ist bei nicht ausgewogenen Mietfaktoren allerdings nicht mehr gewahrleistet.

Mindestmiete

Siehe Sockelmiete.

MSB



Interne Abkdrzung fir Minderungs-Sollbetrag im Rahmen von Mietminderung und mietfreie Zeit (vgl.
Vertragsmanagement)

MT940

Bei einer MT940-Datei handelt es sich um einen &lteren Standard, der zur Ubermittiung von
Kontoauszugs-Dateien verwendet wird. Die Abkurzung steht flr den von der Organisation SWIFT
entwickelten Message Type 940 als Banking Communication Standard. MT940-Dateien sind
Textdateien im ASCII-Format, die meist per Programm-Software vom Bankenrechner abgeholt und
spater in einer Finanzbuchhaltung-Software wie iX-Haus verarbeitet werden. iX-Haus verschiebt die
eingelesene Datei vom Einleseort in das Backup-Verzeichnis mt940bak. In der Regel hat die mt940-
Datei den Dateiextender . sta. Nachfolger des MT940-Formats ist das SEPA-XML-Format CAMT.053.
Nach einer langeren Migrationsphase endet der Einsatz von ASCII-Dateien im MT940-Format
zugunsten der in XML formulierten CAMT.053 (und CAMT.054) gemaR dem internationalen 1SO-20022-
Standard im November 2025. Siehe auch Dateiformate im E-Banking.

Multiselect

Mehrfachauswahl. Unter Windows Ublich sind Markierungen tber Bereiche mit Hilfe von Tastatur und
Maus. Nachdem man das erste Element fur einen Bereich markiert hat, wird der Bereich bis zum
letzten Element gebildet, indem man dieses mit gedruckter Shift-Taste anklickt. Um ein einzelnes
Element zu markieren oder dessen Markierung aufzuheben, halt man die Strg-Taste gedruckt,
wahrend man das Element anklickt. In iX-Haus angebotenen Listen mit Checkboxen sind deren
Elemente oftmals auch Multiselect-fahig. Dies kann ggf. auch mit den Windows-Funktionen erfolgen
oder durch einfaches Anklicken. Haufig werden auch Schalter angeboten, um alle Elemente zu
markieren oder die Auswahl aufzuheben.

MwSt.-Code

Der MwSt.-Code definiert innerhalb von iX-Haus, welcher Mehrwertsteuersatz gultig ist und welches
Steuerkonto fir die Buchung zu verwenden ist.

MwSt.-Typ

Der MwSt.-Typ legt innerhalb von iX-Haus fest, in welcher Weise eine Person mehrwertsteuerpflichtig
ist. Verwendet werden grundsatzlich nur die beiden Einstellungen Brutto und Netto+. Gleichzeitig wird
bei Verwendung des Personenmodells in der Classic-Version uber den MwSt.-Typ der Person die
Darstellung der anteiligen Kosten in Abrechnungen eingestellt.

MwSt.-Typ der Flachen

Brutto: In der vermieteten Flache werden keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze erzielt. Dies ist z. B.
der Fall bei einer Bank, bei einer normalen Wohnung, bei Arzten oder Rechtsanwalten. In diesem Fall
wird die Miete ohne Mehrwertsteuer in Rechnung gestellt.
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Brutto mit Nachweis (Sonderfall): auf Anfrage,

Netto + MwSt.: Mietflachen, in denen umsatzsteuerbehaftete Umsatze getatigt werden, z. B.
Boutique, Kiosk etc., zahlen die Nettomiete zuzlglich der vorgeschriebenen Mehrwertsteuer.

Netto (Sonderfall): auf Anfrage

Nebenbuch

Ein Nebenbuch ist in iX-Haus buchhalterisch gesehen ein Unterobjekt eines Ubergeordneten
Hauptbuchs (i. d. R. ein FIBU-Objekt). Das Nebenbuch fuhrt daher fir seine Buchungen keine eigene
Primanota, die Buchungsnummern werden uber das Hauptbuch eineindeutig aufsteigend pro Jahrgang
vergeben (Siehe Haptbuch, FIBU und Finanzbuchhaltung).

Nettobuchhaltung

In einer Nettobuchhaltung werden Vor- und Umsatzsteuer getrennt ausgewiesen und in separaten
Konten verwaltet. Aufwands- und Ertragskonten enthalten stets die Nettowerte. Eine
Umsatzsteuervoranmeldung ist moglich.

Siehe auch Bruttobuchhaltung.

Nummernkreise

Zu Nummernkreisen kénnen Zahlen zusammengefasst werden, indem ihre gemeinsame Eigenschaft
angegeben wird. Moglich ist die Spezifikation eines Zahlenbereiches mit unterer und oberer Grenze
oder die Angabe anderer Eigenschaften wie z. B. 'gerade’ oder 'ungerade'. Dadurch kann inhaltlich
zusammengehodrendes gekennzeichnet werden. Anwendung finden Nummernkreise bei der Vergabe
von Objektnummern, Sachkontonummern, Flachennummern etc.. Die Kriterien nach denen
Nummernkreise gebildet werden kdnnen, sind meist buchhalterischer oder sachlicher Natur.

Nummernsystem

Alle Objekte, Flachen, Personen etc. werden innerhalb von iX-Haus Uber Nummern eindeutig
identifiziert und verwaltet. Die Art und Weise, wie diese Nummern zugeordnet und aufgebaut sind,
wird als Nummernsystem bezeichnet. Der Aufbau dieses Nummernsystems richtet sich in erster Linie
nach den Anforderungen des Immobilien-Managements.

Nutzungsart

Die Nutzungsart einer Flache ist in der Flachenart festgelegt (z. B. Buro, Wohnung, Verkaufsraum,
etc.). Die verwendeten Flachenarten sind innerhalb von iX-Haus beliebig definierbar
(Flachenartenstamm) und kdnnen so unterschiedlichen Erfordernissen angepasst werden.



Objekt
Der Begriff Objekt hat im Programmkonzept von iX-Haus eine ganz spezielle Bedeutung, die von der
allgemein Ublichen Verwendung des Begriffes Objekt abweicht.

Ein Objekt kann innerhalb von iX-Haus eine beliebig definierte Verwaltungs- oder Firmeneinheit sein.
Im haufigsten Fall ist ein Objekt eine Immobilie oder eine Gruppe von Immobilien (z. B. benachbarte
Hauser).

Gleichzeitig ist aber auch jede Firma, die ausschliellich einen Mandanten in der Finanzbuchhaltung
von iX-Haus bildet, ein 'Objekt'.

Ein weiteres Beispiel fur die Verwendung von Objekten sind Wohnungseigentimergemeinschaften.
Hier wird die Gemeinschaft der Wohnungseigentiumer als Objekt definiert und eingerichtet.

In der Datenstruktur von iX-Haus bildet das Objekt unterhalb der Objektgruppen die hochste Einheit
des Programmsystems.

Objektdaten

Siehe Stammdaten.

Objektgruppe

Einzelne Objekte kdnnen zu einer Objektgruppe zusammengefasst werden. Diese Objektgruppe wird
von vielen Auswertungen erfragt. Anzugeben ist jeweils das Objekt mit der kleinsten Nummer und das
Objekt mit der groBten Nummer. Die Auswertung bezieht sich dann auf samtliche Objekte die
innerhalb des genannten Bereiches liegen, einschliellich der angegebenen Objekte. Die Objekte
kdnnen aus verschiedenen Datengruppen stammen.

Objektgruppen lassen sich auch mit einem Namen versehen und anschlieBend tUber diesen Namen
ansprechen.

Objektinformationen

Zu den zusatzlichen Informationen eines Objektes gehdren u. a. die Objektbeschreibungen
(Objektbeschrieb und Objektstamm) sowie die Gebaudedaten.

Objektmodell

In iX-Haus-Classic werden die beiden Objektmodelle Personenmodell und Flachenmodell
unterschieden.



Objektnummer

Objekte werden innerhalb von iX-Haus mit einer vierstelligen Nummer eindeutig gekennzeichnet, z. B.
3452 - Mietobjekt XY

Objektnummernkreis

Siehe Nummernkreis.

Objektparameter

Die Parameter eines Objektes bestimmen u. a. die Art der Gewinnermittlung und die Behandlung der
Umsatzsteuer sowie die Einrichtung im Flachen- bzw. Personenmodell (nur iX-Haus Classic) und den
Objekttyp.

Objektstammdaten

Siehe Stammdaten.

Objekttyp

Der Objekttyp beschreibt den Charakter eines Objektes, z. B. Mietobjekt oder WEG-Objekt.

Objektubergreifende Buchhaltung

Die objektibergreifende Buchhaltung entspricht der Finanzbuchhaltung eines Mandanten. iX-Haus
lasst die Einrichtung von einer FIBU als Hauptbuch mit untergeordneten Nebenblchern
(Verwaltungsobjekt, Abrechnungsobjekte) zu. Zusatzlich kann ein Konsolidierungsobjekt bestimmt
werden, welche zusammenfassende Auswertungen von Buchhaltungsdaten ermdglicht. Innerhalb
einer Fibu werden Buchungsdaten meist mit Weiterleitung an das Hauptbuch 'in die FIBU gereicht'.
FUr Sonderkonstrukte sind parallel hierzu auch Buchungsschlissel einsetzbar.

Outputmanagement

Mit Hilfe dieser Funktion des lizenzpflichtigen Komfortpakets kénnen Sie bei der Abrechnung jeder
Person erganzende Unterlagen mit ausdrucken. Informieren Sie Ihre Mieter beispielsweise Uber die
Grunde einer Preissteigerung und vermindern Sie so die Ruckfragen zur Abrechnung. Teilen Sie den
Mietern frihzeitig anstehende Renovierungsmafnahmen mit oder werben Sie fir besondere
Serviceleistungen lhres Hauses. Flgen Sie der Wohngeldabrechnung den neuen Wirtschaftsplan bei.
Hierzu nutzen Sie das Outputmanagement in den Modulen Serienbrief, Betriebskosten- oder WEG-
Abrechnung. In der Vertragsvorerfassung eingesetzt konnen flachenart- und/oder objektspezifischen
Anlagen sowie ein Energieausweis und eine Lastschriftvereinbarung beigefligt werden. Letztere wird
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separat archiviert, sodass sie als Dokument auch separat weiterverwendet werden kann.

Ordner

In einem Ordner (auch Verzeichnis genannt) werden auf lhrem Computer Dateien gespeichert.
Verzeichnisse sind wie in einer Baumstruktur angeordnet; in einem Verzeichnis kdnnen sich wiederum
Unterverzeichnisse befinden. Entsprechende Begriffe der Blrowelt sind Aktenordner, Mappe,
Aktenschrank, ....

Passwort

Die Anmeldung in iX-Haus erfolgt mit einem benutzerspezifischen Login-Namen und ggf. einem
Passwort. Das Passwort wird administrativ in der Benutzerverwaltung angelegt und kann spater ggf.
vom angemeldeten Benutzer gedndert werden. Das Passwort kann zudem zeitlich begrenzt gultig sein
und muss dann erneuert werden. s. a. Passwortfestlegung.

PDF

Das Dateiformat , portable document format” wurde von Softwarehersteller Adobe entwickelt und
1993 erstmals veroffentlicht. Eine PDF-Datei kann neben Text und Grafiken auch Hyperlinks,
Videoinhalte oder Animationen unterstitzen. Ein groBer Vorteil ist die Plattform-Unabhangigkeit, da
fur nahezu jedes Betriebssystem auch PDF-Viewer existieren. Ein weiterer Vorteil dieses Dateiformats
ist, dass der Empfanger einer PDF-Datei diese immer in der Form betrachten und ausdrucken kann,
die der Autor festgelegt hat. Jedoch sind je nach Berechtigung ggf. auch nachtragliche
Kommentierung oder auch Bearbeitung maglich, ohne den urspringlichen Text zu verandern. Zur
Erstellung von PDF-Dateien werden u. a. Druckertreiber genutzt, die den Text Uber PostScript (oder
offentliche Varianten wie GhostScript) speichern. Neben etlichen kostenpflichtigen gibt es hier auch
viele kostenfreie Losungen. Zum Drucken als PDF und nachfolgendem Archivieren in einem DMS
verwendet iX-Haus den Druckertreiber BioPdf. Dieser sollte jedoch dann nur zum Archivieren im DMS
eingesetzt werden. Wollen Sie zusatzlich Druckausgaben in eine PDF-Datei umleiten, installieren Sie
sich bitte einen weiteren PDF-Druckertreiber Ihrer Wahl. PDF/A ist speziell fur die Langzeitspeicherung
entwickelt worden. Der Normteil 3 von PDF/A ist im Oktober 2012 unter der Bezeichnung
19005-3:2012 bei der ISO erschienen und ist somit ein internationaler Standard. So wird durch
PDF/A-3 (z. B. in ZUGFeRD oder einem DMS eingesetzt) sichergestellt, dass das bildliche Abbild des
Dokuments dauerhaft visualisiert werden kann.

Person

Personen im Sinne von iX-Haus sind Vertragspartner, z. B. Mieter, Eigentumer einer
Wohnungseigentimergemeinschaft etc. Unter dem Sammelbegriff ,,Personenstammdaten” werden
alle Datenbereiche zusammengefasst, die fur die Erfassung der Vertragsverhaltnisse mit Mietern und
Eigentimern (einer WEG) erforderlich sind.

In iX-Haus plus kdnnen Personen im Rahmen der Partnerverwaltung diverse Rollen annehmen. Hier
wird dann auch zwischen naturlichen und juristischen Personen unterschieden. Ebenso kdnnen
Interessenten (aus der Interessentenverwaltung) zu Mietern werden, oder Personen als Betreuer oder
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Mitbewohner angelegt werden, welche im Schriftverkehr als (zusatzliche) Ansprechpartner genutzt
werden kdnnen. Beziehungen zwischen Personen kénnen hierzu gespeichert werden.

Personenanteile

Als Personenanteil werden im Personenmodell in iX-Haus Classic die Quadratmeter einer
angemieteten Wohnung, die Miteigentumsanteile eines Eigentimers sowie die gemessenen
Verbrauche an Strom oder Wasser bezeichnet. Die Summe der Personenanteile ergibt einen
Gesamtwert, beispielsweise den gesamten Stromverbrauch oder die gesamte Mietflache. Im
Flachenmodell werden diese Anteil mit der jeweiligen Flache als Flachenanteile verwaltet.

Personenkonten

Unabhangig von den Sachkonten verfugt iX-Haus Uber einen eigenen Kreis fur Personenkonten. Diese
Konten sind direkt an eine Person und deren Nummer gebunden. Die Nummer eines Personenkontos
entspricht der Nummer der zugehdrigen Person. Zur Unterscheidung wird die Personennummer um
einen Punkt erganzt. Ohne die Person gibt es daher auch keine Personenkonten.

FUr jede Person wird ein Hauptkonto und eine Reihe von Unterkonten flr die einzelnen Sollarten (Miet-
bzw. Vorauszahlungsarten) angelegt. Mit jedem Unterkonto lassen sich individuelle Erldskonten,
Falligkeitsmodalitaten und Betrage verbinden. Die Unterkonten unterscheiden sich vom Hauptkonto
durch eine oder mehrere Ziffern nach dem Punkt.

Personenkonten werden Uber den Personentyp definiert und bei Anlage einer Person automatisch
angelegt.

Personenmodell

Im Personenmodell von iX-Haus Classic erfolgt die Immobilienverwaltung auf Basis einer
Personenverwaltung. Das Personenmodell eignet sich besonders flur einfache Mietobjekte.

Siehe auch Flachenmodell.

Personennummer

Jeder Vertragspartner ist innerhalb eines Objektes eindeutig mit einer bis zu 6-stelligen Nummer
gekennzeichnet.

Diese Nummer ist eine Zahlenfolge, die aus maximal 6 Ziffern bestehen darf.

Personen, die ahnliche Kriterien aufweisen, sollten zusammenhangend nummeriert werden.
Beispiel:

Wohnungsmieter: 100 - 199

Stellplatzmieter: 300 - 499
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Gewerbemieter 500 - 699

Siehe auch Nummernkreise

Personenstamm

Siehe Stammdaten.

Personentyp

Personentypen werden als Set von Sollarten und deren Reihenfolge und Klassifizierung in der
Verarbeitung administrativ definiert (s.Sollarten). Der Personentyp ist ein zwingendes Merkmal beim
Anlegen von neuen Datensatzen im Personenstamm.

Preisklausel

Siehe Wertsicherungsklausel.

Programmmodule

iX-Haus ist ein Programmsystem, dass aus vielen einzelnen Programmen (Modulen) besteht. Durch
diese Modularisierung wird es maoglich, das System iX-Haus schnell an sich andernde Bedingungen
anzupassen.

QR-Code

QR = engl., Quick Response”. Ein QR-Code ist ein optischer, zweidimensionaler Code auf Basiseiner
meist quadratischen Grafik mit schwarzen und weien Quadraten zurDarstellung binar kodierter
Daten. Diese Grafiken konnen nach dem Einlesen mit einem Scanner von entsprechenderSoftware
wieder in Daten umgewandelt werden kann. Gegenuber einem QR-Code ist ein Barcode(dt.
Strichcode) ein eindimensionaler optischer Code. Ein QR-Code kann in iX-Haus z. B. im
Serienbriefdruck als ArchivQrCodeDatei generiert werden, um aus iX-Haus erstellte Dokumente
eindeutig zu markieren und ihre Herkunft zu beschreiben. Die QR-Codes werden im
Dokumentenmanagementsystem DocuWare beim Archivieren erkannt und liefern diverse
Informationen zum Dokument.

Radiobutton

In Eingabemasken, in denen Sie zwischen verschiedenen Parametern wahlen mussen, stehen lhnen
Radiobuttons zur Verfugung. Hier kdnnen Sie nur eine Auswahl treffen. Radiobuttons fordern somit
eine Entscheidung. Symbolisiert werden Sie durch die Darstellung eines gedrickten und eines oder
mehreren nicht gedrickten runden Knépfen, im iX-Wiki ggf. mit Klammerzeichen () oder dem Symbol
@ gekennzeichnet (siehe auch Kontrollfeld/Checkbox)



Im Einzelfall kann es nach Update zu dem Zustand kommen, dass kein Radiobutton gewahlt ist. In
diesem Zustand verwendet iX-Haus den zuerst auftretenden Radiobutton als Default.

Reglare Ausdrucke

Regulare Ausdrucke (regular expressions) sind formelartige Ausdricke, mit welchen Datenmengen
oder Begriffe beschrieben werden kdnnen. Die leistungsstarke Sprache erlaubt komplexe
Formulierungen zur Beschreibung. Dementsprechend gibt es auch interaktive Webseiten wie
https://regexr.com/ oder https://www.rexegg.com/regex-quickstart.html, die sich der Erklarung dieser
Ausdricke widmen. Einige der wichtigsten Ausdricke sind:

~ Anfang des Strings

$ Ende des Strings

Beliebiges Zeichen

* 0 oder mehr Zeichen (nur in Kombination mit einem Ausdruck davor)
\ Escape Zeichen flr Zeichen mit einer besonderen Bedeutung

[0-9] |Ein Zeichen aus dem Bereich 0,1,2,3,4,5,6,7,8,9

[0-9]*|0 oder mehr Zahlen

\s Leerzeichen

Wichtig ist zu wissen, dass je nach Abfrage bei mehreren Ausdricken ggf. keine bestimmte
Reihenfolge bei der Bearbeitung beachtet wird. Man kann also keinen ELSE-Fall aufbauen. Der erste
Treffer wird benutzt und danach kein weiteres Suchen/Ersetzt ausgefuhrt.

Restant

Als Restanten werden innerhalb von iX-Haus ehemalige Mieter bezeichnet, die ausgezogen sind. Die
Identifizierung ehemaliger Mieter erfolgt je nach Modell unterschiedlich:

Bei Verwendung des Personenmodells in iX-Haus Classic wird zur Kennzeichnung der Restanten an die
ursprungliche Personennummer eine fortlaufende Zahl angehangt:

Aktueller Mieter: - 01
1. Restant (Vormieter): - 01-1
2. Restant (Vormieter davor) - 01-2

Je nach Nummernkreis ist die Anzahl der hierdurch definierbaren Restanten pro Personennummer
eingeschrankt. Beim Wechsel der Personennummer werden die mit der Person verbundenen
Personenkonten ebenfalls umbenannt (interne Zuordnung tUber unveranderliche Konten-IDs) und die
Dokumentzuordnung im Adressstamm bleibt ebenfalls erhalten (interne Zuordnung Uber
unveranderliche ADAM-Nummer).

Im Flachenmodell wird diese Nummerierungsart i. d. R. nicht verwendet. Die Kennzeichnung von
Restanten erfolgt hier durch das Kriterium, dass einer Person zum Stichtag keine Flache im
Vertragsmanagement zugeordnet ist.
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RPC

Remote Procedure Call (Aufruf einer fernen Prozedur) Das EIBE Portal erlaubt eine
Massendatenabfrage zur Kontrolle von Freistellungsbescheinugungen tber XML-RPC (s. auch XML).

Rucklage

Lt. Wikipedia sind Ricklagen (englisch: reserves) bei Unternehmen oder sonstigen
Personenvereinigungen im Rechnungswesen Bestandteile des Eigenkapitals, die weder als
gezeichnetes Kapital, Gewinnvortrag noch als Jahresiberschuss ausgewiesen und entweder auf
gesonderten Rucklagenkonten bilanziert werden (offene Rlcklagen) oder im Jahresabschluss nicht
erkennbar sind (stille Rucklagen). Wahrend die Ricklagen dem Eigenkapital zuzurechnen sind,
handelt es sich bei Ruckstellungen um Fremdkapital.

In Ix-Haus treten offene Ricklagen z. B. bei Wohnungseigentimergemeinschaften auf. Friher als
Instandhaltungsriicklagen tituliert, heiBen sie It. WEG ab 01.12.2020 Erhaltungsricklagen.
Diese Rlcklagen erlauben als verfugbares Vermdgen der Wohnungseigentimer, kinftig anstehende
MalBnahmen der Instandhaltung und Instandsetzung finanzieren zu kénnen, sie sind diesbezuglich
also zweckgebunden. Die Erhaltungsricklage wird BGH-konform parallel zum Hausgeld gefuhrt und
ihre Entwicklung in der Jahresabrechnung getrennt von den Einnahmen und Ausgaben der Verwaltung
dargestellt.

Sachkonten

Unter der Bezeichnung Sachkonten werden in iX-Haus die Konten der Finanzbuchhaltung gefuhrt, also
Kosten-, Erlds-, Bestands- und Abschlusskonten. Hinsichtlich des Kontenrahmens liegen keinerlei
Einschrankungen oder Vorgaben vor, daher konnen Sie jeden beliebigen Kontenrahmen in iX-Haus
speichern.

Die Kontenplane der einzelnen Objekte sind unabhangig, d. h. sie werden pro Objekt gespeichert,
kénnen aber bei Bedarf von einem Objekt in ein anderes kopiert werden. Die Sachkonten erhalten
eine i. d. R. 6-stellige Nummer. Die erste Ziffer wird zur Identifizierung der Kontenklasse verwendet,
weitere Unterscheidungen in Kontengruppen oder Unterkonten werden vom Programm nicht
vorgenommen.

Eine inhaltliche Bedeutung fur Kontenklassen gibt es vom Programm nicht. Zu jedem Sachkonto
werden Auswertungskodierungen fur den Buchhaltungs- und Abrechnungsbereich sowie eine
Vorbelegung flr die Mehrwertsteuerbehandlung im Kontenplan hinterlegt.

Saldovortragsbuchung

Der Saldovortrag entspricht dem Endsaldo der Vorperiode. Zu Beginn einer Geschaftsperiode wird
dieser Saldovortrag als Anfangsbestand gebucht.

Saldovortrage gibt es in iX-Haus sowohl auf den Sachkonten als auch in der Nebenbuchhaltung auf
den Personen- und Kreditorenkonten oder Anlagenkonten. Sie kdnnen beliebig oft gebucht werden, z.
B. nach einer Buchwerksanderung im Vorjahr (s. Saldovortragskorrektur).
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Saldovortragskorrektur

Die bereits vorgetragenen Buchungen der Vorperiode auf die entsprechenden Konten kénnen
nachtraglich korrigiert und erneut vorgetragen werden.

Siehe auch Saldovortragsbuchung.

SAVO

Abkulrzung fur den Begriff Saldovortrag. Da Saldovortrage keinen Geldfluss darstellen, sondern nur
den Vortrag des Kontosaldos aus der Vorperiode, werden diese SAVOs mit einer besonderen
Buchungsart ausgefuhrt, z. B. BA 99 fur Sachkontensaldovortrage.

Scheduler

Lizenzpflichtiger Programmbestandteil in iX-Haus plus zur Organisation von periodischen Abfragen als
Hintergrundprozesse. In Kombination mit einem Datenbanktool lassen sich so bestimmte Prozesse in
bzw. fur iX-Haus zeitbezogen automatisieren, z. B. der Import von elektronischen Kontoauszugen flr
das E-Banking oder Werten von Indexreihen, die monatliche Sollstellung, Lastschriftldufe oder die
Erstellung von Berichten. Hiermit lassen sich derart steuerbare Prozesse regelmalSig und zu
bestimmten Zeiten ausfihren.

Schwellenwert

Grenzwert, der erreicht oder Uberschritten werden muss, z. B. in Indexvertragen zur Definition einer
Mindestabweichung von einem Ausgangswert (Indexwert It. letzter Anpassung). Die Rechenmodelle
des Statistischen Bundesamtes gehen von einem Erreichen oder Uberschreiten des Schwellenwertes
aus. Ist also der Basiswert 100,0 und der Schwellenwert durch eine Veranderung von 2,55% definiert,
ware der obere Schwellenwert von 102,6 Punkten fir eine Steigerung relevant (oder der untere
Schwellenwert von 97,5 Punkten fir eine Minderung). Die Indexwerte der VPl vom Statistischen
Bundesamt haben nur eine signifikante Nachkommastelle. Daher ergeben 100,0-100,0*2,55%=97,45
gerundet 97,5 Punkte bzw. 100,0+100,0*2,55%=102,55 gerundet 102,6 Punkte.

Schwellwert

Siehe Schwellenwert.

Screenshot

Der Screenshot (dt.: Bildschirmschnappschuss) ist ein optisches Abbild des Computerbildes mit den
darauf angezeigten Informationen. Als Datei gespeichert kann der Screenshot so als Erlauterung fur
einen bestimmten Zustand von Parametern oder angezeigten Informationen dienen. Einen
vollstandigen Screenshot erzeugen Sie mit der Taste Druck bzw. Prt (Print) oder PrtScr
(PrintScreen). Hierbei wird eine Grafik in die Zwischenablage kopiert und kann in einem geeigneten
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Programm (einem Grafikprogramm, Winword oder Excel) mit der Einflgen-Funktion (meist mit der
Tastenkombination Strg + V) eingefugt werden. Mit der Tastenkombination Alt + Druck
erzeugen Sie einen selektiven Screenshot von gerade aktuellen Programmfenster. Es gibt auch
Hilfsprogramme wie Snipping Tool, welche die Erstellung von Screenshots unterstutzen und
zugleich erlauben, mit Markierungen oder Stiften zu arbeiten, bevor der Screenshot dann
(gewissermalien grafisch kommentiert) als Datei gespeichert oder in die Zwischenablage zur weiteren
Verwendung abgelegt werden kann. In Grafikprogrammen (z. B. Paint oder IrfanView) eingefugt
ergeben sich noch mehr Bearbeitungsmaglichkeiten, z. B. das Hinzuflgen von Texteinblendungen,
Rahmen oder Pfeilen. Im Internet finden Sie diverse Anleitungen zum Thema Screenshot. Erzeugen
Sie einen Screenshot fur den Support der CREM SOLUTIONS, stellen Sie am besten das gesamte
Fenster dar. Wenn Sie nur einen Ausschnitt aus einem Fenster weitergeben, konnte es sein, dass
dann erforderliche Informationen fehlen (z. B. Spaltenbezeichnungen oder Versionsnummern) und der
Screenshot dann nur mit speziellen Vorkenntnissen interpretiert werden kann. Dies fuhrt dann ggf. zu
weiteren Ruckfragen.

Script

Schriftlich vorgegebene Handlungsanweisung oder -abfolge (von lateinisch scriptum ,geschrieben®).
Uber die Sprachwissenschaft hat sich hierzu der Begriff Script etabliert. Die Schreibweise Skript
wurde spater als Anglizismus im deutschen Vokabular aufgenommen. Im Bereich der EDV sind daher
im deutschsprachigen Raum beide Schreibweisen des Begriffs anzutreffen.

SEV

Abkurzung fur Sondereigentumsverwaltung

Site

Die Site (engl. Kurzform flr website) ist die Gesamtheit der einzelnen Webseiten (=einzelne Seiten)
eines Internetauftritts. Beispiel: Die Gesamtheit der Unterseiten von
https://sites.google.com/a/crem-solutions.de/doku ist eine Website. Die einzelne Unterseite Legende
mit der URL https://sites.google.com/a/crem-solutions.de/doku/home/legende ist eine Webseite. Um
Missverstandnisse zu vermeiden kann flr eine Gesamtheit aller Webseiten auch das Wort Web (als
Synonym fur Website) verwendet werden. Jedoch grenzt Web hier nicht den Bereich eines einzelnen
Internetauftritts gegentber anderen Webauftritten im Internet ab.

Sockelmiete

Im Zusammenhang mit Umsatzmietvereinbarungen kdnnen Sockelmieten zur Berechnung
herangezogen werden.

Sollstellung

Die Sollstellung bezeichnet die Belastung eines Kontos. Eine Forderung wird auf der Sollseite des



Kontos gebucht, z. B. die Buchung einer Mietforderung. Auch eine negative Sollstellung ist mdglich. In
diesem Fall wird dem Konto ein Betrag gutgeschrieben.

Sondereigentumsverwaltung

Die Sondereigentumsverwaltung (kurz: SEV) bezeichnet die Verwaltung von Eigentumswohnungen,
die als Mietwohnungen genutzt werden.

Sonderkiundigungstermin
Siehe Kindigungsmodalitaten.

Sonstige Rechnung

Eine unter bestimmten Voraussetzungen ausgestellte ordnungsmaRige Rechnung, welche keine E-
Rechnung ist (z. B. Rechnung in gedruckter Form oder als PDF, s. 0. E-Rechnung). Die PDF-Ausgabe
einer solchen Rechnung enthalt dementsprechend auch keine XML-Struktur.

Splitbuchung

Mit Hilfe einer Splitbuchung (engl. split = trennen, getrennt) kénnen Sie einen Betrag beim Buchen
auf mehrere Konten aufteilen. Dies ist eine gangige Methode bei der Rechnungserfassung, um eine
Rechnung auf mehrere Kostenpositionen aufzuteilen. Anlog hierzu wird auch die Gesamtzahlung eines
Mieters oftmals in Positionen wie Betriebskostenvorauszahlung und Miete aufgeteilt. In der
Dialogbuchhaltung und im E-Banking steht auch eine Splitbuchung fur reine Sachkontenbuchungen im
GVC 001 zur Verfugung. Hiertber lassen sich Teilbetrage einer Buchung unterschiedlichen
Sachkonten zuordnen. Maglich ist auch eine differenzierte Steuerbetrachtung, da jede Buchungszeile
einen eigenen MwSt-Code nutzen kann.

Splittbuchung

Siehe Splitbuchung

Splittung von Kontoauszugszeilen

Im E-Banking eingelesene Kontoauszuge kdnnen gesplittet werden, damit diese z. B. verschiedenen
Sachbearbeitern zugeordnet werden kénnen.

sta-Datei

Siehe MT940. Textbasierte Datei flr elektronische Kontoauszuge im SWIFT-Standard
(Tagesendauszug), welche bis November 2025 zur Ubermittlung zwischen verschiedenen
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Softwareprogrammen genutzt wird. Abldser ist das XML-basierte Formate nach 1ISO 20022 CAMT. 053
(Tagesendauszug mit detaillierten Transaktionen und Salden). CAMT . 054 dient zu Benachrichtigung
Uber einzelne Kredit-/Debitbuchungen.

Stammdatenparameter

Flexible Voreinstellungsmaglichkeiten und Zusatze zu den Stammdaten, die mittels F2 aus einem
MenU ausgewahlt werden kénnen.

SWIFT

Abkulrzung fur ,Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication”. Diese Organisation
wurde 1973 gegrindet, ist in Belgien ansassig und betreibt ein besonders sicheres
Telekommunikationsnetz (SWIFTNet), welche von Kreditinstituten weltweit flr den bargeldlosen
Auslandszahlungsverkehr genutzt wird. Die beteiligten Kreditinstitute verfiUgen Uber ein eindeutiges
Bezeichnungsformat, den BIC (Business Identifier Code, welcher auch SWIFT-Code genannt wird). Der
BIC oder SWIFT-Code hat eine Lange von 8 oder 11 aplfanumerischen Zeichen. Die ersten vier
Zeichen sind der Bankcode,dann folgen zwei Zeichen als Landercode und zwei Zeichen als Codierung
des Ortes. Die nachsten drei Zeichen kennzeichnen optional die Filiale oder Abteilung innerhalb des
Kreditinstitus. Soll ein 11-stelliger SWIFT-Code verwendet werden und liegen keine optionalen
Filial/Abteilungskennzeichen vor, werden als letzte drei Zeichen XXX gesetzt. Im inlandischen
Zahlungsverkehr ist der SWIFT-Code nicht zwingend erforderlich, da die Zielbank mit Hilfe der IBAN
eindeutig benannt werden kann.

TAPI

Abkulrzung fur Telephony Application Programming Interface. TAPI-Programme werden meist
als Treibersoftware eingesetzt, um Telefonanlagen bzw. einzelne Telefone mit einem PC zu koppeln.
Der PC kann dann das Telefon ansteuern und Sie kdnnen per Mausklick oder Hotkey ausgehende
Telefonate initileren. Ankommende Anrufe kdnnen anhand der mitgeteilten Anrufernummer in einer
Software wiederum Aktionen ausldésen. Die Software bendtigt hierzu eine CTI-Anbindung, welche auf
die TAPI-Information reagiert. Dass ein CTI/TAPI-gestltztes Informationsfeld nicht automatisch auf der
Desktopoberflache als aktives Fenster eingeblendet wird, macht Sinn. Falls Sie sich namlich aktuell
innerhalb irgendeiner Dateneingabe befinden, soll hierdurch verhindert werden, dass Ihre
Dateneingaben unterbrochen und versehentlich an das CTI-gesteuerte Fenster gesendet werden.

Terminattribut

iX-Haus bietet die Méglichkeit, Termine mit Terminattributen zu versehen. Diese Terminattribute
ermdoglichen eine Klassifizierung der Termine nach verschiedenen Kategorien. Terminattribute werden
objektubergreifend, bezogen auf eine Datengruppe, angelegt. Beispiele fur Terminattribute sind
Vertragsdaten oder Wartungstermine.



Testsystem

Parallel zum Produktivsystem, in welchem Sie lhre aktuellen Daten in iX-Haus und iX-Haus plus
pflegen, kdnnen Testsysteme genutzt werden, um neue Funktionen zu prufen oder
Bedienungsschritte zu Uben oder auszuprobieren, ohne hierbei z. B. Abrechnungen oder
Auswertungen im Produktivsystem zu gefahrden. Das Testsystem lauft i. d. R. Uber die Datenbank
IXTEST und seine Daten liegen in einem entsprechenden Verzeichnis getrennt vom Produktivsystem
IXHAUS. Mittels Batchsteuerung und Systemeinstellungen kénnen Produktivsystem und Testsytem(e)
voneinander getrennt verwaltet werden und Daten aus dem Produktivsystem in ein Testsystem
ubernommen werden. Die Lizenzen werden getrennt gepflegt. Beim Einsatz von einem
Dokumentenmanagementsystem (DMS) oder automatisierten Exportprozessen z. B. der DATEV-
Schnittstelle sind besondere Vorkehrungen zu treffen, damit hier keine ungewollte Datenubertragung
aus dem Testsystem an Empfanger erfolgt, welche Produktivdaten erwarten. Ein korrekt
eingerichtetes Testsystem ist bei der Anmeldung wie auch optisch durch Einblendungen in der
Programmoberflache als solches sofort erkennbar - wichtig, wenn Sie Test- und Produktivsystem
parallel einsetzen. Nutzen Sie zur Einrichtung eines Testsystems am besten das Beratungsangebot
unseres Consultings.

Textplatzhalter

Textplatzhalter werden in der iX-Haus-Texterfassung verwendet, um die im System vorhandenen
Daten in einem Text darzustellen. Zum Beispiel steht $pnr fur die Nummer einer Person im iX-Haus-
Personenstamm. Beim Druck des Textes wird der Platzhalter durch die konkrete Information ersetzt.
Einige Textplatzhalter wie z. B. $ZPLAN werden auch in Wordtexten genutzt. Sie |6sen dort intern bei
der Dokumentenerstellung einen Prozess aus, welcher im Hintergrund Uber eine Excel-Funktion
Tabellen generiert und diese dann an der Position des Textplatzhalters einfugt. Daher sollten diese zu
Tabellen fihrenden Textplatzhalter auch nur zu Beginn eines Absatzes bzw. einer Zeile als einziger
Eintrag stehen.

TLD

Abkurzung fur , Top-Level-Domain“. Die TLD ist der letze Teil einer Internet-Adresse nach dem letzten
Punkt und wird daher oft auch Domainendung genannt. Als hdchste Ebene im Domain Name System
(DNS) dient sie der Einordnung und Strukturierung von Internetadressen. Sie kann dabei helfen, den
Zweck z. B. . edu fur Bildungseinrichtungen, . gov fir staatliche Behérden oder eine geografische
Zugehorigkeit einer Webseite zu erkennen, z. B. . de fur deutsche Domains. Generische TLDs (gTLD)
werden ohne geografische Zuordnung weltweit genutzt, z. B. . com, .org, .net, .info.
Landerspezifische TLDs (ccTLD) sind oft zweistellig.

Tooltipp

Tooltipps helfen Ihnen beim Verstandnis einzelner Funktionen oder Status. Vorhandene Tooltipps
werden angezeigt, wenn Sie eine gewisse Zeit mit dem Mauscursor auf einer Stelle verharren, zu der
ein Tooltipptext hinterlegt ist. Fur den Kontoauszug Sachkonten gibt z. B. ein Tooltipp fur die
Schaltflache der Sicht Bebucht Aufschluss Uber Auswirkung dieses Schalters (Auswahl der
angebotenen Sachkonten wird eingeschrankt auf bebuchte Konten).



Umlageanteil

Der Umlageanteil ist der Einzelwert eines Umlageschlissels zur Berechnung der Einzelabrechnung.

Umlageschlussel

Der Umlageschlussel ist die Bezugsgrolie zur Aufteilung von Nebenkosten bzw. Hausgeld. Typische
BezugsgroRen sind z. B. die Flache, der Stromverbrauch oder die Personenzahl. Der Wert eines
Umlageschlissels kann sich stichtagsbezogen andern.

Im Flachenmodell sind die Umlageschlissel nicht mit einer Person, sondern mit der Flache verknupft.
Auf diese Weise ist eine hohe Flexibilitat bei der Beschreibung der Umlagen fur die verschiedenen
Flachen méglich. Im Flachenstamm erhalten Sie daher auch eine Ubersicht (iber die einzelnen
zugeordneten Umlageschlussel einer Flache.

Im Personenmodell (nur in iX-Haus Classic) sind die Umlageschlissel verknlpft mit der Person, welche
die Mieteinheit gemietet hat. Diese Verknupfung ist in den meisten Fallen der normalen
Wohnungsvermietung ausreichend.

Mit der Zahlerverwaltung kénnen Verbrauche erfasst und bereitgestellt werden.

Umsatzmiete

Bei einer Umsatzmietvereinbarung wird die zu zahlende Miete aus den gewerblichen Umsatzen
errechnet.

Umsatzmietspitze

Die Umsatzmietspitze ist der prozentual berechnete Anteil der Umsatzmiete, der die vereinbarte
Sockelmiete Ubersteigt.

umsatzsteuerliche Mietflachenaufteilung

Die umsatzsteuerliche Mietflachenaufteilung gibt an, zu welchen Anteilen die vermieteten Flachen mit
einer Mehrwertsteuer beaufschlagt sind. Daraus wird abgeleitet, welchen Anteil an Vorsteuer ein
Vermieter bei eingehenden Rechnungen anrechnen darf.

Unterflache

Siehe Hauptflache/Unterflache.
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Unterkonten

Siehe Personenkonten.

UStG
Abkurzung far ,,Umsatzsteuergesetz”
UTF-8

Abkurzung far ,8-Bit UCS Transformation Format*, (UCS steht hier als Abkurzung fur ,Universal Coded
Character Set")

UTF-8 ist die am weitesten verbreitete Kodierung fur Unicode-Zeichen. Die ersten 128 Unicodezeichen
(entsprechend den Positionen 0-127 in allen 1ISO-8859-Varianten, welche auch als 7-bit-ASCII
bezeichnet werden kdénnen) sind in UTF-8 deckungsgleich durch nur ein Byte dargestellt. Dies umfasst
unter anderem die Ziffern und die Grof3- und Kleinbuchstaben des lateinischen Grundalphabets.
Zuséatzliche Zeichen in européischen Sprachen mit lateinischer Schrift, z. B. &, 8, é, tund S, werden
durch zwei Byte dargestellt. Texte in solchen Sprachen bendtigen daher nur wenig mehr als ein Byte
pro Zeichen. UTF-8 hat das altere 7-bit-ASCIlI-Format faktisch ersetzt.

Vermieter

Besitzer eines Mietobjektes. Siehe auch Eigentumer.

Verprobung

Die Verprobung ist gemaR den Grundsatzen einer ordnungsgemaRen Buchhaltung ein Uberpriifen der
Vollstandigkeit der einzelnen Buchungssatze.

Verprobungssumme

Die Verprobungssumme ist der Differenzbetrag einer Buchung auf der Soll- und Habenseite.

Vertragswechsel

Beendigung des Mietvertrages zu einem Stichtag und / oder Mietneubeginn mit der Mdglichkeit, den
Nachfolger automatisch zu produzieren.

Verwaltungsabrechnung

Die Verwaltungsabrechnung dient zur Berichterstattung an den Eigentimer bei Fremd- bzw.



Auftragsverwaltung. Innerhalb eines beliebig zu wahlenden Zeitraums weist die
Verwaltungsabrechnung die Einnahmen und Ausgaben fur das Objekt nach. Die
Verwaltungsabrechnung ist kein Erfolgsnachweis, sondern ein strikter Geldflussnachweis. Zur
Kontrolle wird am Anfang und am Ende der Verwaltungsabrechnung der reale und der rechnerische
Geldbestand gedruckt. Eventuelle Abweichungen lassen auf einen Erfassungs-Fehler oder einen
'unzulassigen Geldtransfer' schlieBen.

Beachten Sie, dass fur die Steuererklarung des Eigentumers keine Verwaltungsabrechnung, sondern
eine Einnahme-Uberschussrechnung und eine Vermégensaufstellung bendtigt werden.

Verzeichnis
Siehe Ordner.
Vertragsdaten

Als Vertragsdaten werden in iX-Haus die allgemeinen Informationen des geschlossenen Vertrages, wie
z. B. Vertragsbeginn und -ende oder Einzugsermachtigungen bezeichnet. Sie werden im
Vertragsmanagement gepflegt und verwenden hierbei weitere Stammdaten (z. B. Personenstamm-
und Flachenstammdaten).

VOK

Abkurzung far ,Vertrag-Option-Kindigung“. Vertragsendedaten sind entweder festgelegt (Vertrag),
oder sie ergeben sich aus Anworten oder auch nicht realisiserten Anfragen aus den Bereichen der
Optionen oder Kindigungsvereinbarungen aus Vertragen. Das VOK-Datum ist also ein hypothetisches
oder reales Kundigungsdatum und wird regelmalSig vom iX-Haussystem ermittelt, um in diversen
Listen oder Auswertungen das frihestmdogliche potentielle Vertragsende offener Vertrage anzugeben.
Hierbei wird eine Priorisierung anhand der Datenquellen vorgenommen (Vertragsende aus Vertrag >
potentielles Vertragsende aus genutzter Sonderkindigungsvereinbarung > potentielles Vertragsende
aus Option (nicht genutzte Vertragsverlangerung) > potentielles Vertragsende aus genutzter
Kindigungsvereinbarung).

VOP

Abkurzung fur Verification of Payee. Diese Empfangeruberprifung ist Teil einer EU-Verordnung
(EU 2024/886), gultig ab 09.10.2025. Sie erlaubt die Unterbrechung einer Zahlung an eine IBAN von
einer Bank im SEPA-Raum, wenn die Angabe des Empfangernamens nicht mit dem Namen des
Kontoinhabers It. kontoflihrendem Institut Ubereinstimmt. Siehe oben: IBAN-Namensabgleich

Wertsicherungsklausel

Die Wertsicherungsklausel war nach §10a des Miethdhegesetzes, abgeldst durch an folgende
Bedingungen gebunden:



1. Genehmigung der Landeszentralbank (LZB).
2. Die Miete muss mindestens 12 Monate unverandert bleiben.
3. Die Anpassung der Miete muss schriftlich erklart werden.

4. Die Anpassung der Miete kann ab Beginn der Erklarung frihestens zum Beginn des Ubernachsten
Monats erfolgen.

Sind die vorstehenden Kriterien erflllt, wird von der echten Wertsicherungsklausel gesprochen.

Mit Wirkung zum 1. September 2001 wurde das MHG durch Gesetz vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149,
1175) aufgehoben und sein Regelungsgehalt in das BGB integriert. Im BGB stehen die fur Miete
relevanten Vorschriften ab § 535 BGB, die Vorschriften uber die Miethohe finden sich in den § 557 bis
§ 561 BGB.Bei der Wertsicherungsklausel (sofort wirksam) wird wie vorstehend beschrieben
verfahren, allerdings erfolgt die Anpassung zeitgleich mit der Erklarung. Eine Wartezeit zwischen der
Erklarung der Anpassung und der erhéhten Mietforderung wird nicht eingehalten.

Die unechte Wertsicherungsklausel ist nicht an die Einhaltung der vorgenannten Kriterien gebunden.
Dieses Verfahren findet Einsatz im Bereich der gewerblichen Vermietung.

Synonym wird fur Wertsicherungsklausel oft auch der Begriff Preisklausel genutzt. Fir die in
Mietvertragen Ubliche Indexmiete nach § 557b des Burgerlichen Gesetzbuches qilt eine
Bereichsausnahme im PreisklauselG. Ebenso werden dort Ausnahmen flr Leistungsvorbehaltsklauseln
definiert (siehe § 1 Abs. 2 PreisklauselG).

Wertstellungsdatum

Das Wertstellungsdatum entspricht weitgehend dem Buchungsdatum. Es wird im Rahmen
bilanzierender Buchhaltung zur Bestimmung des Steuermonats herangezogen. Bei Erfolgsermittlung
nach dem Zahlungsfluss ist dieses Datum identisch mit dem tatsachlichen Zahlungsfluss. Auch hier
wird es fur steuerliche Auswertungen verwendet.

Wiki

Das Wiki ist: Eine Sammlung von Informationen und Beitragen im Internet zu einem bestimmten
Thema, die von den Nutzern selbst bearbeitet werden kdnnen. Oder ein System zur einfachen
Bearbeitung eines Wikis (Definition It. Duden Rechtschreibung). Aus fachlichen und organisatorischen
Grunden ist die Mitarbeit der Kunden an dem iX-Wiki auf Kritik und Kommentare beschrankt, welche
an den Support gesendet werden kdnnen. In der internen Bearbeitung ist das iX-Wiki ein
Multiautorenprodukt zu iX-Haus- und iX-Haus plus-Produkten der Crem-Solutions und basiert auf der
Wiki-Software DokuWiki.

Wohngeld

Korrekterweise wird der Begriff Wohngeld fur éffentlich-rechtliche Mietzuschisse verwendet. Der
Begriff Wohngeld wird manchmal aber auch irrigerweise synonym zum Begriff Hausgeld verwendet,
desssen Grundlage ein beschlossener Wirtschaftsplan einer Eigentimergemeinschaft ist.



Wohnungseigentumergemeinschaft

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) entsteht rechtlich mit Entstehung des
Sondereigentums bei vertraglicher Begrindung und dem sachenrechtlich wirksamen Erwerb des
ersten Sondereigentums durch einen Dritten bei Teilung durch den VerauBerer (Teilungserklarung).

Mit Entstehen der Wohnungseigentimergemeinschaft (spatestens mit Eintragung des ersten
Erwerbers im Grundbuch neben dem VerauBerer) existiert auch eine Verwaltungsnotwendigkeit der
gemeinschaftlichen Werte der Wohnungseigentimer bzw. Eigentumsanwarter.

Die Verwaltung des von mehreren Personen erworbenen Gemeinschaftseigentums bedeutet in erster
Linie Werterhaltung, in beschranktem Umfang auch Wertverbesserung.

Hauptanliegen der Verwaltung sind dabei insbesondere die laufende Instandhaltung und
Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums, die Stérungs- und Schadensabwehr von innen und
auBen, die Organisation und Durchfihrung von Eigentimerversammlungen und die treuhanderische
Abwicklung des auf die Gemeinschaft bezogenen Zahlungsverkehrs. Zur finanziellen Part gehoren u.
a. die Erstellung eines Wirtschaftsplanes und das Verwalten des hierauf gezahlten Hausgelds, der
Instandhaltungsrucklage und ggf. Sonderumlagen.

XML

XML = Extensible Markup Language (Erweiterbare Auszeichnungssprache)

Dateien im XML-Format werden zu unterschiedlichsten Zwecken im Datenaustausch eingesetzt, da sie
neben dem eigentlichen Dateninhalt auch gleichzeitig eine Beschreibung zu den Daten liefern kdnnen
und hierdurch plattform- und programmubergreifend auch maschinenlesbar sind. Zum Beispiel
werden XML-Dateien im Bereich des E-Bankings und im Zahlungsverkehr, bei der elektronischen
Ubermittlung von Steuerdaten, in der digitalen Buchpriifung und in Schnittstellen eingesetzt. Die E-
Rechnung nutzt ebenfalls eine XML-Struktur fir die digitale Ubermittlung der Rechnungsdaten, welche
bei ZUGFeRD in einer PDF-Datei eingebettet ist.

Die Struktur einer XML-Datei wird entweder durch ein zuvor vereinbartes XML-Schema oder eine
begleitende DTD (Document Type Definition) festgelegt. Die wichtigsten Merkmale in einer XML-Datei
sind die ,Elemente” in welchen Inhalte (Daten) oder untergeordnete Elemente (fur verschachtelte
Strukturen) definieren. Flr die Auszeichnung von Elementen werden ,Tags” (Auszeichnungen) mit
spitzen Klammern verwendet:

e ein Starttag fir den Beginn eines Elementes: <Elementname>
e ein Endtag fur das Ende eines Elementes: </Elementname>
e ein Leertag fUr ein Element ohne Inhalt: <Elementname/>

Als Standardzeichenformat wird UTF-8 verwendet. Hierdurch sind XML-Dateien mit nahezu jedem
Texteditor lesbar. Zur optimierten Anzeige von XML-Daten gibt es diverse Programme, welche die
Elemente durch farbige Unterscheidungen oder durch Zeilenumbriche und Einrickungen die
Strukturebenen verschachtelter Elemente flr den Leser verstandlicher darstellen konnen.

<Document xmlns="urn:iso:std:is0:20022:tech:xsd:camt.053.001.02"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalLocation="urn:iso:std:1s0:20022:tech:xsd:camt.053.001.02
camt.053.001.02.xsd">

<BkToCstmrStmt>



<GrpHdr>
<MsgId>camt53 20230204194356 T140 SBIDB001</MsgId>
<CreDtTm>2023-02-04T19:43:56+02:00</CreDtTm>
<MsgPgntn>
<PgNb>1</PgNb>
<LastPgInd>true</LastPgInd>
</MsgPgntn>

</GrpHdr>

</BkToCstmrStmt>
</Document>

Zahlerverwaltung

Die Zahlerverwaltung ist ein lizenzpflichtiges iX-Haus plus-Modul und erganzt ab Release 20.19 dort
die technischen Objekte. Auf Basis einer hierarchischen Zahlerverwaltung bietet sie eine
Zahlerstandsverwaltung, deren Ablesewerte und ermittelten Verbrauche in Abrechnungen in iX-Haus
genutzt werden konnen. Im Rahmen der Kundentage 2019 wurde das Modul erstmals vorgestellt und
ist bis zum 30. Juni 2019 mit Sonderrabatt in Hohe von 20% auf den Lizenzpreis erhaltlich.

Zinsabschlagsteuer

Zur Bestimmung einer auszuzahlenden Kaution kann die Zinsabschlagsteuer (ZaSt) berucksichtigt
werden. Die gesetzlich gultigen Werte flir die ZaSt werden in der Tabelle fir die ZaSt (ZaSt-Tabelle)
fur den jeweils gultigen Zeitraum abgelegt. Die Tabelle ist global gultig. Die ZaSt wurde ab dem
01.01.2009 durch die Abgeltungssteuer ersetzt.

Zinstabellen

Grundlage der Zinsberechnung bei Kautionen sind die Zinstabellen, in denen die Hohe der Zinssatze
sowie der Zeitraum fur deren Gultigkeit festgelegt sind. iX-Haus ermoglicht die Verwaltung dieser
Zinstabellen sowohl global als auch objekt- bzw. personenbezogen.

ZIP-Datei

Eine ZIP-Datei (Namensbildung nach dem engl. Zipper, Reilverschluss) ist ein komprimiertes Archiv,
das mehrere Dateien und Ordner in einer einzigen Datei verzahnt zusammenfasst, um Speicherplatz
zu sparen und Datentransfers zu erleichtern. Sie bundelt Dateien und Verzeichnisse und kann dabei
deren GroRe reduzieren, ohne die Qualitét zu beeintrachtigen. Das Offnen (Entpacken, Entzippen)
einer ZIP-Datei setzt die enthaltenen Dateien wieder in ihren Originalzustand zurlck und prift hierbei
die Datenintegritat. Die Dateiendung ist . zip. Im E-Banking-Modul kdnnen z. B. auch zip-Dateien
eingelesen werden, wodurch die hiertber gelieferten Einzeldateien der elektronischen Kontoauszige
(i. d. R. XML- oder STA-Dateien) gegen Veranderung besser geschutzt sind.

Der optionale Passwortschutz einer zip-Datei erhoht die Datensicherheit, falls die zip-Datei in fremde
Hande fallt. Er verlangt aber auch den manuellen Eingriff bzw. manuelles Entpacken, da dann beim
Entpacken eine Passworteingabe erforderlich ist. Das ZIP-Format wurde 1989 entwickelt und



bendétigte anfangs die damit gekoppelten Programme PKZIP und PKUNZIP. Es trat in Konkurrenz zu
anderen Kompressionsverfahren fur Dateien auf und verdrangte z. B. das Format ARC. Etliche
Kompressionsprogramme kdénnen ZIP-Dateien generieren oder entpacken, der Quellcode fur das
grundsatzliche Packen/Entpacken ist 6ffentlich. Eine einfache Variante des ZIP-Verfahrens wurde u. a.
auch in Windows integriert, weshalb hier oftmals kein Zusatzprogramm mehr zum Entpacken von ZIP-
Dateien erforderlich ist. Das ,Zippen“ bezeichnet im EDV-Jargon allgemein das komprimiernde
Speichern unabhangig davon, ob hierbei nur eine oder mehrere Dateien enthalten sind oder ob die
resultierende Archivdatei in einen ZIP-Format oder einem anderen Kompressionsformat resultiert.

Zugang

Mit Zugang bezeichnen wir den Weg zu einem bestimmten Programmteil, also die Abfolge von
Menupunkten, die - ausgehend vom Hauptmenu - auszuwahlen sind, um zu diesem Programmbereich
zu gelangen. So lautet z. B. der Zugang zum Vertragsmanagement: Stammdaten -
Flachenmanagement = Vertragsmanagement. Die Struktur der iX-Wiki ist dem Menubaum von
iX-Haus nur bedingt nachempfunden und oftmals alphabetisch oder in Reihenfolge eines logischen
Workflows strukturiert. Einige Kapitel enthalten daher zu Beginn der Beschreibung erganzend hierzu
zu Beginn eine Angabe zum Zugang.

ZUGFeRD

Abkirzung fur Zentraler User Guide des Forums elektronische Rechnung
Deutschland. ZUGFeRD ist eine Spezifikation fur das gleichnamige Format elektronischer
Rechnungen. Das Format wurde vom Forum elektronische Rechnung Deutschland (FeRD,
https://www.ferd-net.de/) in Zusammenarbeit mit Verbanden, Ministerien und Unternehmen
entwickelt. ZUGFeRD bettet maschinenlesbares UN/CEFACT-XML in menschenlesbare PDF-Dateien
(PDF-A-3) ein. Es entspricht der Richtlinie EU/2014/55 und dem Standard EN16931. Das PDF dient bei
ZUGFeRD als Container fur den Transport der XML-Daten und kann parallel hierzu die visuelle
Darstellung der Rechnung ermdglichen. Beachten Sie, dass bei Abweichungen zwischen PDF und XML
nur das XML der E-Rechnung buchhalterisch relevant ist. Bei einer E-Rechnung im ZUGFeRD-Format
liegt die XML in der PDF-Datei eingebettet vor (z. B. als factur-x.xml oder ZUGFeRD-invoice.xml). Die
XML kann mit diversen Programmen sichtbar gemacht oder ausgelesen werden.

Zuweisungsberechtigter

Siehe Belegungsberechtigter.


https://www.ferd-net.de/
https://wiki.crem-solutions.de/Version.20.25.0/doku.php?id=grundlagen:gui#belegungsberechtigter
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