Was brauche ich dazu?

Vorlage Grundsteuerwertbogen

Die unten aufgeflhrten Register der Vorlage entsprechen nach der Erzeugung des
Grundsteuerwertbogens den dort abgebildeten Registern. Jedes Register ist in drei Bereiche
aufgeteilt.

Links ist der Bereich fur die Steuerung der Berechtigung im Grundsteuerwertbogen. Hier finden sich
drei Auswahlmadglichkeiten:

e S-Rechte: Nur Benutzer mit S-Rechten haben die Berechtigung, in diesem Feld Daten
einzugeben oder zu andern.

¢ Nicht zuldssig: Kein Benutzer hat das Recht, Angaben in diesem Feld zu andern oder
einzugeben. Der Inhalt wird ausschlielSlich bei Ersterstellung oder einer Neuanlage
automatisiert gefullt.

e Zulassig: Jeder Mitarbeiter, der die Berechtigung flr das Modul hat, darf den Inhalt dieser Felder
andern oder eingeben.

Im mittleren Bereich befindet sich der Bereich fur den Inhalt, der im Grundsteuerwertbogen vorbelegt
wird. Das kann zum einen ein fest eingestellter Wert sein, der in alle Grundsteuerwertbogen (bei
Neuanlage oder Neuermittlung bzw. Neuinitialisierung) Ubernommen wird, oder der Platzhalter fur ein
Feld aus den Stammdaten. Der Platzhalter kann aus dem Objektbeschrieb
$0bjBeschrieb(<Beschriebsvariablenname>) oder alternativ aus der Objektstruktur (Gebaude)
$0bjBetKreisBeschrieb(<Beschriebsvariablenname>) abgerufen werden. Findet sich in der
Objektstruktur (Gebaude) kein Datensatz oder ist dieser leer, wird mit dem gleichen
Beschriebsvariablennamen der Objektbeschrieb herangezogen. Sie geben hierzu in der Vorlage z. B.
$0bjBetKreisBeschrieb(GR-Nutzungsart) an, wenn die Variable des gewlnschten Beschriebsfeldes als
GR-Nutzungsart benannt ist.

Im rechten Bereich geben Sie an, was bei Erstellung eines neuen Bogens geschehen soll. Es stehen
Ihnen hierzu drei Méglichkeiten zur Auswahl:

e Leer: Ist dieser Wert gesetzt, wird bei Neuanlage aus einem bestehenden
Grundsteuerwertbogen der Inhalt dieses Feldes geldscht.

e Neuermittlung aus Vorlage: Ist dieser Wert gesetzt, wird bei Neuanlage aus einem bestehenden
Wertbogen der Inhalt fUr dieses Feld gemal dem Parameter in der Vorlage neu ermittelt.

 Ubernahme aus bestehendem Grundsteuerwertbogen: Ist dieser Wert gesetzt, wird bei
Neuanlage der Inhalt aus dem bestehenden Wertbogen tUbernommen.

Im Kopfbereich der Vorlage zu Grundsteuerwertbogen werden Sie in einem gelb hinterlegten
Infobereich Uber wesentliche Eigenschaften informiert. Hier erhalten Sie den Hinweis, dass
Anderungen in der Vorlage keine Auswirkungen auf bestehende Grundsteuerwertbdgen haben, jedoch
im Rahmen von Neuberechnungen eine solche Anderung initiiert werden kann.

Grundsteuerwertbogen



Die Ansicht Grundsteuerwertbogen wird bei Erstanlage aus den Daten der zugehérigen Vorlage
vorausgefullt. Die entsprechenden Register werden dabei aus der Vorlage Ubernommen und dienen
nun der Anzeige und der weiteren Bearbeitung der hinterlegten Daten. Einige Register stehen nicht in
der Vorlage, sondern erst im Wertbogen zur Verfigung.

Im Kopfbereich des Grundsteuerwertbogens werden Sie in einem gelb hinterlegten Infobereich Uber
wesentliche Eigenschaften des gewahlten Grundsteuerwertbogens informiert (Objekt, Bundesland,
Eigentumer, Art des Grundstlcks, Bogennummer, Datumsbezug, Verfahren, Benutzer sowie Status
und Benutzerrechte). Im Modul Objekte plus in der Objektibersicht kann Gber das Kontextmenu eine
Prafung ausgefuhrt werden, ob zu den ggf. per Mehrfachauswahl ausgewahlten Objekten
Grundsteuerwertbdgen vorliegen. Hierzu muss das betreffende Stichdatum eingegeben werden.

Prifbericht

Nach Erstellung eines Grundsteuerwertbogens kann fur diesen eine Prufung durchgefihrt werden (s.
0. Wie mache ich es?). Der resultierende Prifbericht gliedert sich in mehrere Bereiche:

Fehler

Prufung auf doppelte Bogen.

Es durfen keine Flachenarten doppelt zugeordnet sein.
Berlcksichtigte Flachen ohne GroRe.

Prafung auf Steuerbefreiung.

Prifung Anteil Wohnungsnutzung >80% Bundesmodell.

Hinweise

e Prufungen auf Feldlangen eingefiihrt, um eine leicht lesbare Alternative zu den Elster-
Fehlermeldungen anzubieten, bei denen zum Teil lediglich eine interne E-Nummer angezeigt
wird.

e Flachen, die nicht zugeordnet wurden.

¢ Auflistung der Flachen, die keiner Kategorie zugeordnet wurden.

¢ Auflistung der Flachen, die steuerbegunstig sind.

Auflistung der berechneten Felder aus dem Register Ertragswert.

Einrichtungsfelder sollten alle ungleich leer sein.

Prifung Anteil Wohnungsnutzung Landermodelle.

Prufung, ob Automatische Aktualisierung Wohnungen deaktiviert wurde.

Prufung, ob Automatische Aktualisierung Gewerbe deaktiviert wurde.

ELSTER-Priifung

e Es erfolgt eine Prifung der einzelnen Werte mit den ELSTER-Vorgaben fur alle Bundeslander.
Die Prufung erfolgt mit der Lizenz Grundsteuer-Daten.

Sie kénnen die Daten, welche im Bericht mit Semikolon separiert dargestellt werden, mittels Copy &
Paste z. B. nach Excel Ubertragen und dort tabellarisch fur weitere Kontrollzwecke darstellen.

Die Prufung erfolgt aktuell bei Berechnung der Ertragswerte und wird am Bildschirm in einem
Infodialog angezeigt.

] Beim Speichern eines Grundsteuerwertbogens wird automisch eine Vorabprifung



durchgefuhrt und in einem Bericht angezeigt. AusschlieBlich in diesem Bericht der
Vorabpriifung erhalten Sie eine Ubersicht der méglichen Veréanderungen der
&y Ertragswerte gegenlber der zuletzt gespeicherten Version.

Register Allgemein

Im Register ALlgemein vergeben Sie beim Bearbeiten von Vorlagen zuerst einen sprechenden
Namen flr die Vorlagengruppe, um diese speichern zu kénnen. Die Felder Flachenart und
Umlageschliissel sind fir die Ermittlung der Anzahl Wohnungen nach WohnungsgroRe fur das
Bundesmodell notwendig. Auch in den Landermodellen verwenden wir diese Felder, Ubergeben im
ELSTER-Export jedoch lediglich die Summe. Bitte beachten Sie hierzu die Bestimmungen fur die

Angaben aus den jeweiligen Landern.

Legende fiir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittlung in allen Ldndermodellen, 4 - in Landermodellen Ubermittlung maglich.

Feld

\U/Beschreibung

im Ertragswertverfahren.)

Einrichtungsparameter (Diese Angaben dienen zur Ermittlung der Werte fur Wohngrundsticke

Vorlagengruppe

1

Eindeutiger Name der Vorlage

Flachenarten Wohnraum

Uber die Auswahlbox werden eine oder mehrere
Flachenarten zur Identifikation der Wohnungen
hinterlegt. Diese Definition gilt im Formular fur die
Felder Anzahl und Gesamt-Wohnflache Wohnungen
unter 60 m2, Wohnungen 60 bis unter 100 m? und
Wohnungen von 100 und mehr m2,

Flachenarten weitere Wohnraume

2

Uber die Auswahlbox werden eine oder mehrere
Flachenarten zur Identifikation der weiteren Wohnraume
hinterlegt, die nicht unter Flachenart Wohnraum
definiert sind. Wohnraume, die nicht den
Wohnungsbegriff erfullen (z. B. Wohnraume in einem
Studentenwohnheim in Gestalt eines Appartement-
hauses). Entsprechen die Grundflachen von Raumen
nicht den Anforderungen des Bauordnungsrechts der
Lander zur Nutzung, gehdren diese nicht zur
Wohnflache.

Flachenarten Nutzflachen
(Gewerbe)

Uber die Auswahlbox werden eine oder mehrere
Flachenarten zur Identifikation der gewerblich genutzten
Flachen hinterlegt. Zu den Nutzflachen zahlen Flachen,
die betrieblichen (z. B. Werkstatten, Verkaufsladen,
Blroraume), 6ffentlichen oder sonstigen Zwecken (z. B.
Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind.

Flachenarten Garagenstellplatze

2

Uber die Auswahlbox werden eine oder mehrere
Flachenarten zur Identifikation der Garagen- und
Tiefgaragenstellplatze hinterlegt. Stellplatze im Freien
sind nicht zwangsweise einzutragen.




Feld

0

Beschreibung

Umlageschlissel Wohnflache

Uber die Auswahlbox wird ein Umlageschlissel zur
Ermittlung der gesamten Wohnflache far Wohnungen
hinterlegt.

Umlageschlissel weitere
Wohnflache

Uber die Auswahlbox wird ein Umlageschliissel zur
Ermittlung der gesamten Wohnflache fur nicht zu
Wohnzwecken genutzten Wohnungen hinterlegt. Sehr
wahrscheinlich entspricht dieser Umlageschlussel dem
Umlageschlissel Wohnflache.

Umlageschliissel Nutzflachen
(Gewerbe)

Uber die Auswahlbox wird ein Umlageschlissel zur
Ermittlung der gesamten Nutzflachen Gewerbe im
Ertragswertverfahren hinterlegt.

Umlageschlissel
Garagenstellplatze

Uber die Auswahlbox wird ein Umlageschlissel zur
Vermittlung der Anzahl Garagen- und
Tiefgaragenstellplatze hinterlegt. Im Gegensatz zur
Ermittlung der Anzahl Wohnungen oder weitere
Wohnflachen wird bei den Stellplatzen die Anzahl Uber
den Umlageschlussel ermittelt.

Umlageschliissel Garagenflache
m2

Uber die Auswahlbox wird ein Umlageschlissel zur
Ermittlung der gesamten Nutzflache der Garagen- und
Tiefgaragenstellplatze hinterlegt. Dieser wird in
Landermodellen bendtigt. Im Bundesmodell wird immer
mit 15m? gerechnet.

Bitte beachten Sie bei der Eingabe die Vorgaben der
Lander vor allem bei dem Freibetrag fur Stellplatze bei
Wohnungsnutzung. Die im Umlageschlussel
eingegebenen Werte werden ohne Abzuge an das
Finanzamt Ubermittelt.

Grundsteuerwertbogen

[ObjektNr.] Gebaude; Adresse; PLZ Ort; Objekttyp (zur

Objekt 2 Info)

Ziffer. Eingabe nur, wenn unter einer ObjektNr. Mehrere
Gebaude 2 |selbstandige Wirtschaftseinheiten (Gebaude) verwaltet

werden.

Laufende Nr. Grundsteuerwertbogen, kann von iX-Haus
Bogennummer 3 |[automatisch gebildet werden aus ObjektNr.-Gebaude-

Laufende Nr. des Bogens

Vergleich mit

(nur mit Lizenz Grundsteuer-Berechnung)

Allgemein

Grundsteuerwert auf den 01.
Januar

Jahresziffer, z. B. 2022

Grund der Feststellung

Auswahl (Hauptfeststellung, Nachfeststellung,
Artfortschreibung, Wertfortschreibung, Art- und
Wertfortschreibung)

Einheitswert-Aktenzeichen (EW-
AZ)

Finanzamt

Eingabefeld Name des zustandigen Finanzamts

Art der wirtschaftlichen

Einheit 3
Absenderdaten der Erklarung
Namen des Absenders der 3

Erklarung




Feld

Beschreibung

StraRe des Absenders der
Erklarung

PLZ des Absenders der Erklarung

Ort des Absenders der Erklarung

wlw| w e

Status Grundsteuerwertbogen

Status

Auswahl: Neu, In Bearbeitung, Erfassung abgeschlossen,
Gepruft, Ubermittelt an Finanzamt,
Grundsteuerbescheid erhalten. Die
Bearbeitungsmaglichkeiten sind ggf. abhangig vom
Status.

Letzte Aktualisierung 1 Datum der letzten Aktualisierung bzw. Berechnung.

R

Info 1 |Anzeige Fehler und Hinweise

Meldung Finanzamt 1 Datum

Festgeschrieben von 1 |Bearbeiter

Festgeschrieben am 1 Datum

Bemerkung
Das Feld Bemerkung kann auch als Spalte im Grid
angezeigt werden. Im Dialog der Bemerkung kann per
Tastenkombination Strg + i ein Zeitstempel mit
Benutzernamen eingefugt werden. So kdnnen

Bemerkung 1 |individuelle Anmerkungen erstellt werden. Es empfiehlt

sich, den aktuellen Kommentar stets oben einzufugen,
da in der Gridspalte aus Platzgrinden meist nur die
ersten Zeichen der Bemerkung angezeigt werden
(maximal 80).

Absenderdaten der Erklarung

Name des Absenders der
Erklarung

Stralle des Absenders der
Erklarung

PLZ des Absenders der Erklarung

3

Ort des Absenders der Erklarung

3

Register Eigentiumer

Im Register Eigentiumer finden Sie viele Felder aus dem Formular Bundesmodell.

e GW 1 Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

e GW 2 Anlage Grundstlck

In der Vorlage geben Sie als voreinzustellenden Wert fir Kontrollfelder Ja ein, wenn diese spater
aktiviert sein sollen. Ein nicht markiertes Kontrollfeld erhalten Sie mit Nein.

Legende fiir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittlung in allen Landermodellen, 4 - in Landermodellen Ubermittlung méglich.




Feld 0 |Beschreibung

Eigentimer

Eigentumer [Nr.] Name des Eigentumers

Vorname/Firma Zeilel

Name/Firma Zeile2

Geburtsdatum Datum

Name - Wohnsitz Finanzamt Finanzamt des Eigentimers

Bundesland- Wohnsitz Finanzamt Bundesland des Finanzamtes des Eigentimers

Steuernummer Steuernummer des Eigentimers

Identifikationsnummer Wird nur ben6tigt bei naturlichen Personen

w Wwwwwlwlw|(N

Identifikationsnummer Ehefrau / Abhangig von Feld Eigentumsverhaltnisse im
Person B Register Grundstuck.

Eigentumer Auslandsanschrift - PLZ|3/4|PLZ der Auslandsanschrift des Eigentimers

Eigentimer Auslandsanschrift - 0rt|3/4|0rt der Auslandsanschrift des Eigentliimers

Eigentumer Auslandsanschrift - 3/4|Land der Auslandsanschrift des Eigentliimers

Land

Empfangervollmacht
Auswahl, hier wird eine Person aus dem
Eigentumerstamm hinterlegt. Sollte z. B. dem
Steuerberater eine Empfangervollmacht erteilt

g e
Hinweis: Der Eigentumer muss im
EigentUmerstamm nicht dem Objekt zugeordnet
sein.

Empfanger-Vollmacht Name 1 3 |Vorname des Bevollmachtigten

Empfanger-Vollmacht Name 2 3 |Nachname des Bevollmachtigten

JA/NEIN. Wenn die 0. g. benannte Person den
Feststellungsbescheid und alle anderen mit dem
Empfangervollmacht nach §183 AO 3 |Feststellungsverfahren im Zusammenhang
stehenden Schreiben mit Wirkung flr und gegen
alle anderen Beteiligten in Empfang nehmen darf.

Erganzende Angaben zur Feststellungserklarung

Textfeld Ubergabe in Formular GW 1 Feld Zeile 30
Erganzende Angaben zur ,Uber die Angaben in der Feststellungserklarung
Feststellungserklarung hinaus sind folgende weitere oder abweichende
Angaben oder Sachverhalte zu bericksichtigen:”

Register Weitere Eigentiimer

Dieses Register findet sich nur im Grundsteuerwertbogen, jedoch nicht in der Vorlage, da hierbei
keine Daten voreingestellt werden kdnnen, sondern unmittelbar eingegeben werden mussen.

Ehegatten/Lebenspartner

Fir die konkrete Ubermittlung der Namen beider Personen ist es notwendig, den
Ehegatten/Lebenspartner auch unter Weitere Eigentumer zu erfassen. Sollte die Person unter der
gleichen Anschrift wohnhaft sein, ist es nicht notwendig, in iX-Haus den Ehepartner als zusatzlichen
Eigentimer anzulegen. Dazu wahlen Sie unter Weitere Eigentumer den Eigentimer aus dem



Register Eigentimer (Ehemann) und passen den Namen auf Ehegatten/Lebenspartner an.

Grundstlcksgemeinschaften
Abhangig vom Feld Eigentumsverhaltnisse im Register Grundstick konnen Gemeinschaften
Ubertragen werden. Bei

e Erbengemeinschaft
e Bruchteilsgemeinschaft

wird immer die Adresse aus dem Register Eigentimer als Gemeinschaft Gbermittelt. Es missen
dann mindestens zwei weitere Eigentimer unter dem Reiter ,weitere Eigentimer” zugeordnet
werden. Dazu ist es notwendig, dass sowohl die Gemeinschaft mit Anteil 0% wie auch die jeweiligen
Eigentimer mit Anteil groRer 0% als Eigentumer in iX-Haus hinterlegt wurden.

Bei den drei Eigentumsverhaltnissen (Grundsticksgemeinschaften)

¢ Grundstucksgemeinschaft ausschlieBlich von nattrlichen Personen
¢ Grundsticksgemeinschaft ausschliel8lich von juristischen Personen
¢ andere Grundstucksgemeinschaft

ist die Ubermittlung optional. Ist im Register Eigentiimer eine Steuernummer eingetragen oder hat
der Eigentimer einen Anteil ungleich 0%, wird die Adresse aus dem Register Eigentimer als
Gemeinschaft Gbermittelt. Es missen dann mindestens zwei weitere Eigentimer im Register
Weitere Eigentimer zugeordnet werden. Ansonsten werden die Daten als Eigentimer Gbermittelt.

Legende fiir die Art der Ubertragung (U): In der erlauternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittiung in allen Landermodellen, 4 - in Lindermodellen Ubermittlung méglich.

Feld 0 [Beschreibung

Weitere Eigentumer (Tabelle)

Nummer 2 |Laufende Nummer (Grid), automatische Vergabe
Eigentimer 7 i[)lzl-rlil]aﬂgme des Eigentimers - Auswahl aus Eigentimer

Anteil stammt aus dem Datensatz des ausgewahlten iX-

Anteil Haus Eigentiimers

Vorname/Firma Zeile 1

Name/Firma Zeile 2

Geburtsdatum

Steuernummer

Identifikationsnummer

3
3
3
3
Name - Wohnsitz Finanzamt 3
3
3
3

Bundesland - Wohnsitz Finanzamt

PLZ Auslandsanschrift 3/4|PLZ der Auslandsanschrift des Eigentiumers

Ort Auslandsanschrift 3/4|0rt der Auslandsanschrift des Eigentumers

Land Auslandsanschrift 3/4|Land der Auslandsanschrift des Eigentimers

Register Grundstuck



Im Register Grundstlick finden Sie viele Felder aus dem Formular Bundesmodell.

e GW 1 Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

e GW 2 Anlage Grundstlck

In der Vorlage geben Sie als voreinzustellenden Wert fir Kontrollfelder Ja ein, wenn diese spater
aktiviert sein sollen. Ein nicht markiertes Kontrollfeld erhalten Sie mit Nein.

Legende fiir die Art der Ubertragung (U): In der erlauternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittiung in allen Landermodellen, 4 - in Lindermodellen Ubermittlung méglich.

Feld

'U/Beschreibung

Lage des Grundstucks

Lage Gebaude/Grundstuck. Vorbelegung aus Objekt oder

StraBe 3 Gebaude
Hausnr . 3 Lage: Gebaude/Grundstlck. Vorbelegung aus Objekt oder
Gebaude
Hausnummerzusatz 3 |Lage Gebaude/Grundstuck.
Zusatzangabe 3 |Lage Gebaude/Grundstuck.
Lage Gebaude/Grundstick. Vorbelegung aus Objekt oder
PLZ 3 -
Gebaude
ort 3 Lage Gebaude/Grundstuck. Vorbelegung aus Objekt oder

Gebaude

Grundstick Uber Gemeinden

JA / NEIN

Bundesland fur das Gebaude/Grundstick. Auswahl. Wird fur

Bundesland 3 den Import der Flurstlcke bendtigt.
AGS und Gemeinde fur das Gebaude/Grundstlck. Der
amtliche Gemeindeschlissel (AGS) wird vor dem

Gemeinde 3 |Gemeindenamen in eckigen Klammern benannt. Auswahl aus

Katalog Flursttck. Dient auch zur Vorbelegung bei der
Erfassung der Flurstlcke. flr das Gebaude/Grundstlck.

Erbbaurecht / Gebaude auf fremdem Grund und Boden

Erbbaurecht bestellt

3

Kontrollfeld

Gebaude auf fremdem Grund

3

Kontrollfeld

Erbbauverpflichtender /
Eigentumer Gebdude

Auswahl. Wenn Erbbaurecht bestellt oder Gebaude auf
fremdem Grund, dann ist hier aus dem Eigentimerstamm ein
Eigentimer zuzuordnen. Dieser muss im Eigentumerstamm
nicht einem Objekt zugeordnet sein.

Gebdaude allgemein

Gebaudeart Anlage 38 zum

Abbruchverpflichtung

BewG 3 |Auswahl aus Katalog Gesamtnutzungsdauer Anlage 38
Baujahr 3 |Vierstellige Jahresziffer

Jahr der Kernsanierung 3 Nein, leer oder Jahreszahl

Jahr der 3 |[Kontrollfeld

Ges. steuerbegunstigt
Nutzungsart

Zahl und Kurztext aus Ausflllanleitung (Bundesmodell), Ziffer
1-15




Teilflachen
steuerbegiunstigt

Dieser Parameter ist nur aktiv, wenn fur den Parameter
Gesamt steuerbegunstigt Nutzungsart keine Auswahl erfolgt
ist.

Kontrollfeld: Sollte nicht das gesamte Objekt/Gebaude,
sondern einzelne Flachen steuerbeginstigt sein, so muss hier
Ja eingegeben und die einzelnen Flachen Uber den
Flachenbeschrieb gekennzeichnet werden.

Ges. Abschlag auf
Steuermesszahl

Die Zahl ist der Ausfillanleitung zu entnehmen; Auszige
daraus siehe unten Abschnitt ELSTER Abschlag

Teilflachen Abschlag

Dieser Parameter ist nur aktiv, wenn fur den Parameter
Gesamt - Abschlag auf Steuermesszahl keine Auswahl erfolgt
ist.

Kontrollfeld - Sollte nicht das gesamte Objekt/Gebaude,
sondern einzelne Flachen einen Abschlag auf die
Steuermesszahl erhalten, so muss hier Ja eingegeben und die
einzelnen Flachen Uber den Flachenbeschrieb gekennzeichnet
werden.

Baudenkmal 2 |Kontrollfeld
Summe Gebaude Ertragswert
Wohnflache des Gebaudes 3 |Formel - Summe aller Wohnungs-Flachen aus Ertragswert

in m?

Summe m2? Gewerbe in iX-Haus

Formel - Wert aus Feld Summe Gewerbeflache aus
Ertragswert

Garagenflache 4 \[Formel - Summe aller Garagenflachen aus Ertragswert
2
2:?2;8'2 Gewerbe und 4 |Formel - Summe der Felder Garagenflache & Gewerbeflache

Anteil Wohnungsnutzung in %

1

Formel =100*Wohnflache des Gebaudes in m%/(Wohnflache
des Gebaudes in m? + Gewerbeflache des Gebaudes in m?) -
Ertragswert

Bruttogrundflache des
Gebaudes in m?

Formel - Tabelle Gebaude oder Reiter Sachwert

Verfahren

Nur fur Bundesmodell; abhangig von Gebaudeart siehe oben;
demgemal erfolgt die ELSTER-Meldung.

Grundstick Allgemein

Art des Grundstilcks

Auswahl (Unbebautes Grundstuck, Einfamilienhaus,
Zweifamilienhaus, Mietwohngrundstuck, Wohnungseigentum,
Teileigentum, Geschaftsgrundstlck, Gemischt genutztes
Grundstlck, Sonstiges bebautes Grundstuick,
Garagenstellplatz)

Das Feld darf in Bayern und Niedersachsen nur bei
Steuerbegunstigung durch Wohnungsbaugesellschaften,
Genossenschaften und Vereinen gefullt werden.

Eigentumsverhaltnisse

Auswahl (Alleineigentum einer natdrlichen Person,
Alleineigentum einer Korperschaft des offentlichen Rechts,
Alleineigentum einer nicht unternehmerisch tatigen
juristischen Person, Ehegatte/Lebenspartner,
Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft,
Grundstucksgemeinschaft ausschlieBlich von natlrlichen
Personen, Grundstlcksgemeinschaft ausschliellich von
juristischen Personen, Andere Grundsticksgemeinschaft)

Miteigentumsanteil in %




Auswahl (Eigengewerbliche Nutzung, Fremdgewerbliche
Nutzung, Eigene Wohnzwecke, Fremde Wohnzwecke, Fremde
offentliche Zwecke, Fur 6ffentlichen Dienst/Gebrauch (jPd6R),
Bundeseisenbahnvermdgen, gemeinnutzige/mildtatige
Zwecke, Religiose Zwecke, Dienstwohnung Geistliche,
Religionsgem. Besoldung, Gottesdienst, Bestattungsplatz,
Offentlicher Verkehr, Flugbetrieb, FlieRende Gewésser,
Wasser-/Bodenverbande (6R),
Wissenschaft/Unterricht/Erziehung, Krankenhaus,
Diplomatische Vertretung)

Nutzungsart 3

Summe Flurstiicke

Bodenrichtwert 1 in gm Anzeige; automatische Berechnung
2n01denr1chtwert 1 Euro pro Anzeige; automatische Berechnung
Bodenrichtwert 2 in gm Anzeige; automatische Berechnung
2;denr1chtwert 2 Euro pro Anzeige; automatische Berechnung
Summe Bodenwert §247 Anzeige; automatische Berechnung
Summe Flursticke gm Anzeige; automatische Berechnung
Bodenrichtwert @ Anzeige; automatische Berechnung
Bebaute Flache Grund und Eingabe der bebauten Flache
Boden gm

Register Flurstucke

Dieses Register findet sich nur im Grundsteuerwertbogen, jedoch nicht in der Vorlage, da hierbei
keine Daten voreingestellt werden kdnnen, sondern unmittelbar eingegeben werden mussen.

Far die Flursticke wird eine Tabelle bereitgestellt. Fur den Import der Flurstucke steht ein
Grundsteuer-Flurstick-Import unter Grundsteuer > Exporte/Importe (siehe unten) zur Verfagung.

Legende fiir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittiung in allen Landermodellen, 4 - in Lindermodellen Ubermittlung méglich.

Feld '0|Beschreibung

Grundsteuer Flurstick

Gemeinde fur das Gebaude/Grundstick. Auswahl Katalog Flurstick.

Gemeinde 3|Vorbelegung tber Reiter Lage des Grundstiicks

Gemarkung 3

Grundbuchblatt 3|Nr. des Grundbuchblatts (alphanumerisch mit sechs Zeichen)




Tragen Sie die Flur- und die Flurstlcks-Nr. oder sonst tbliche
Katasterbezeichnungen sowie die Gesamtflache des Flurstlcks ein
(alphanumerisch mit vier Zeichen). Diese Angaben finden Sie in
Ihrem Grundbuchauszug. In Erbbaurechtsfallen tragen Sie bitte die
Nr. des Grundbuchblatts der oder des Erbbauberechtigten ein.
Flur 3 |Nicht in jeder Gemarkung sind Fluren vorhanden und nicht jedes
Flurstickskennzeichen hat auch einen Flurstlicksnenner. In diesem
Fall sollte das entsprechende Feld frei bleiben. Z. B. wird die Flur in
den Modellen Hamburg und Bayern nicht genutzt. In Hamburg wird
Flurstick Zahler als ,Flursticknummer’ interpretiert und Flurstick
Nenner nicht genutzt.

Flurstick: Zahler 3|siehe Flur

Flurstick: Nenner 3|siehe Flur

ﬁgundstucksﬂache n 3 |Gesamtflache des Flursticks

Zgr Wi rtsch§ft11chen Zusatzliche Angabe, zu welchem Anteil das Flurstick der
Einheit gehdrender 3

Anteil: Zahler wirtschaftlichen Einheit zuzuordnen ist.

Zur wirtschaftlichen
Einheit gehdrender 3
Anteil: Nenner

Zusatzliche Angabe, zu welchem Anteil das Flurstuck der
wirtschaftlichen Einheit zuzuordnen ist.

Zur wirtschaftlichen

Einheit 1 Formel aus den drei vorgenannten Feldern
Grundstiucksflache in Der zur wirtschaftlichen Einheit gehérende Anteil der Flache
mZ

Auswahl (Erste Flache (Anlage Grundstick, Zeile 4), Zweite Flache
(Anlage Grundstuck, Zeile 5), Beide Flachen) - relevant im
Bundesmodell und flr Baden-Wirttemberg. Bitte beachten Sie:
Sollten auf das Flurstiick zwei Bodenrichtwerte anteilig anzugeben
sein, ist dies in iX-Haus nicht moglich, wir unterstitzen nur den
Standard mit einem Bodenrichtwert pro Flurstick.

Enthalten in 3

Hinweis 1 1 |Freier Text (wird nicht Gbertragen, dient zu eigenen Zwecken)

Auswahl aus Katalog Hinweis 2 (wird nicht Ubertragen, dient zu

Hinweis 2 1 eigenen Zwecken)

Den Bodenrichtwert lhres Grundstiicks kdnnen Sie der folgenden
Bodenrichtwert pro m2 |2 |Website entnehmen: https://www.bodenrichtwerte-boris.de/ Es
durfen maximal zwei verschiedene Werte angegeben werden

Formel: Zur wirtschaftlichen Einheit Grundsticksflache in m2 *
Bodenrichtwert 2 |Bodenrichtwert pro m? (nur mit Lizenz Grundsteuer-Berechnung)
(wird nicht Ubertragen, dient zu eigenen Zwecken)

Register Ertragswert

Dieses Register muss bei Berechnung nach Ertragswert ausgefillt werden. Bei Berechnung nach
Sachwert sind diese Angaben optional und kdnnen aus Interesse oder zum Vergleich angegeben
werden. Berechnung und Gliederung erfolgen nach Bundesmodell.

Legende fir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht (ibermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -
direkte Ubermittlung in allen Ldndermodellen, 4 - in Landermodellen Ubermittlung maglich.


https://www.bodenrichtwerte-boris.de/
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Wohnraum/Garagen

Autom. Ermittlung
Wohnungsdaten deaktivieren

JA/NEIN. Wenn dieses Kontrollfeld deaktiviert ist, kdnnen
Eingabefelder manuell Uberschrieben werden.

Wohnungen unter 60 m?2

Anzahl Wohnungen unter
60 m?

Anzahl Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit Flachenart
Wohnraum, wenn Umlageschlissel Wohnraum zwischen 0
und 59 m2

Ges. Wohnflache Wohnungen
unter 60 m?2

Summe Umlageschlussel Wohnraum - Flachen mit Filter auf
Objekt, Gebaude mit Flachenart Wohnraum, wenn
Umlageschlissel Wohnraum zwischen 0 und 59 m?

Miete Wohnungen unter 60 m?

1

Bewertungsgesetz (BewG) Anlage 39 (zu § 254) monatliche
Nettokaltmieten in EUR/m? (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Jahresmiete Wohnungen unter
60 m?2

Formel: Ges. Wohnflache * Miete * 12 Monate (nur mit Lizenz
Grundsteuer-Berechnung)

Wohnungen 60 bis unter 100 m

N

Anzahl Wohnungen 60 bis
unter 100 m?

Anzahl Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit Flachenart
Wohnraum, wenn Umlageschlissel Wohnraum = 60 und <
100 m2 ist.

Ges. Wohnflache Wohnungen
60 bis unter 100 m?

Summe Umlageschlissel Wohnraum - Flachen mit Filter auf
Objekt, Gebaude mit Flachenart Wohnraum, wenn
Umlageschlissel Wohnraum = 60 und < 100 m? ist.

Miete Wohnungen 60 bis
unter 100 m?2

Bewertungsgesetz (BewG) Anlage 39 (zu § 254) monatliche
Nettokaltmieten in EUR/m? (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Jahresmiete Wohnungen 60
bis unter 100 m?

Formel: Ges. Wohnflache * Miete * 12 Monate (nur mit Lizenz
Grundsteuer-Berechnung)

Wohnungen ab 100 m?

Anzahl Wohnungen ab 100 m?

3

Anzahl Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit Flachenart
Wohnraum, wenn Umlageschlissel Wohnraum ab 100 m?

Ges. Wohnflache Wohnungen
ab 100 m?

Summe Umlageschlussel Wohnraum - Flachen mit Filter auf
Objekt, Gebaude mit Flachenart Wohnraum, wenn
Umlageschlissel Wohnraum ab 100 m?

Miete Wohnungen ab 100 m?

Bewertungsgesetz (BewG) Anlage 39 (zu § 254) monatliche
Nettokaltmieten in EUR/m? (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Jahresmiete Wohnungen ab
100 m?

Formel: Ges. Wohnflache * Miete * 12 Monate (nur mit Lizenz
Grundsteuer-Berechnung)

Weitere Wohnungen

Anzahl weitere Wohnraume

Anzahl Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit Flachenart
weiterer Wohnraume

Ges. Wohnflache weitere
Wohnraume

Summe Umlageschlissel Wohnraum - Flachen mit Filter auf
Objekt, Gebaude mit Flachenart weiterer Wohnraume

Miete weitere Wohnungen

Bewertungsgesetz (BewG) Anlage 39 (zu § 254) monatliche
Nettokaltmieten in EUR/m? (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Jahresmiete weitere
Wohnungen

Formel: Ges. Wohnflache * Miete * 12 Monate (nur mit Lizenz
Grundsteuer-Berechnung)

Garagenstellplatze




Summe Umlageschlissel Garagenstellplatze - Flachen mit

Garagenstellplatze 3 Filter auf Objekt, Gebaude mit Flachenart Garagenstellplatze

Garagenflache Anzeige des berechneten Wertes s. Garagenstellplatze
Bewertungsgesetz (BewG) Anlage 39 (zu § 254) monatliche

Miete Garagenstellplatz 1 |Nettokaltmieten in EUR/m?2 (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Jahresmiete 1 Formel Garagenstellplatze * Miete * 12 Monate (nur mit

Garagenstellplatze Lizenz Grundsteuer-Berechnung)

Nutzflachen (Gewerbe) (siehe Info unten)

Kontrollfeld - Sollte es mehr als vier Gewerbeflachen geben.
ist die Tabelle im Formular nicht ausreichend. Aktuell gibt es
Autom. Ermittlung 1 kein Beiblatt. Vielleicht konnen Sie Flachen zusammenfassen.
Gewerbedaten deaktivieren Dazu muss die Option Gewerbedaten andern gesetzt sein.
Achtung: Die Angaben in den Feldern Lage 1 bis Flache 4
werden dann nicht mehr automatisch neu ermittelt.

Anzahl aller Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit
Flachenart Nutzflachen Gewerbe

Summe aller Flachen mit Filter auf Objekt, Gebaude mit
Flachenart Nutzflachen Gewerbe

Anzahl Gewerbe in iX-Haus 2

Summe m? Gewerbe in iX-Haus |2

Rohertrag fir Gewerbe
(Wohnh. unter 60 m?2

Jahresmiete Gewerbe Anzeige der automatische Berechnung

Anzeige der automatischen Berechnung

Laut Bundesfinanzbehorde zahlen zu den Nutzflachen solche Flachen, die betrieblichen
(z. B. Werkstatten, Verkaufsladen, Buroraume), éffentlichen oder sonstigen Zwecken
(z. B. Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind.
Bei Mietwohngrundstucken sind solche Raume sowie die jeweilige Nutzung hier unter
Nutzflachen (Gewerbe) einzutragen.
Bei Ein- und Zweifamilienhdausern und Wohnungseigentum mussen diese Flachen zur

I Wohnflache der jeweiligen Wohnung hinzugerechnet werden.

© Die Grundflachen von Zubehdrraumen sind nicht einzutragen. Zubehérraume sind unter
anderem:
Kellerraume, Abstellrdume und Kellerersatzraume aullerhalb der Wohnung, Waschkuchen
und Trockenradume, Bodenraume und Heizungsraume.
Aktuell stellt die Finanzbehorde im Bundesmodell nur die vier Nutzflachen vor. Sollten es
mehr sein, muss der Anwender manuell eingreifen.

Register Gebaude Sachwert

Dieses Register findet sich nur im Grundsteuerwertbogen, jedoch nicht in der Vorlage, da hierbei
keine Daten voreingestellt werden kénnen, sondern unmittelbar eingegeben werden missen. Es muss
im Bundesmodell bei Berechnung nach Sachwert ausgeflllt werden. Bei Berechnung nach Ertragswert
sind diese Angaben optional und kdnnen aus Interesse oder zum Vergleich angegeben werden.

Legende fir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht (ibermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -



direkte Ubermittiung in allen Landermodellen, 4 - in Lindermodellen Ubermittlung méglich.

Feld '0|Beschreibung
Sachwert (Gewerbe)

. Optionale Auswahl aus der Liste der Gebaude des iX-Haus
Gebaude 1

Objektes

Kurzbezeichnung Gebdaude 1 |Kurzbezeichnung iX-Haus Gebaude

Gebaudeart 3 |Auswahl aus Katalog Gesamtnutzungsdauer Anlage 38
Nummer 3 [Laufende Nr. Gebaude (wird vom System vergeben)
Lageplan-Nummer 3

Baujahr 3

Bruttogrundflache 3 Beachte hier wird nicht nach der Nutzflache sondern nach

der Bruttogeschossflache verlangt (siehe Ausfullanleitung).

Herstellungskosten pro gm

Ermittlung aus Anlage 42 (nur mit Lizenz Grundsteuer-
Berechnung)

Herstellungskosten

Formel Herstellungskosten je gm * Nutzflache (nur mit
Lizenz Grundsteuer-Berechnung)

Teilflache st.begunstigt —
Nutzungsart

Dieser Parameter ist nur aktiv, wenn flr den Parameter
Gesamt - Steuerbegulnstigt Nutzungsart keine Auswahl
erfolgt ist.

Teilflache st.begunst. bis
Datum

Kontrollfeld: Sollte nicht das gesamte Objekt/Gebaude,
sondern einzelne Flachen eine steuerbegunstigte
Nutzungsart erhalten, so muss hier eine Auswahl getroffen
werden.

Teilflache st.begunst.

Bruttogrundflache 3 |Datum, bis wann die Teilflache als steuerbegunstigt gilt
Teilflache Abschlag auf 3
Steuermesszahl

Teilflache Abschlag bis
Datum

Dieser Parameter ist nur aktiv, wenn flr den Parameter
Gesamt - Abschlag auf Steuermesszahl keine
Auswahl erfolgt ist.

Teilflache Abschlag
Bruttogrundflache

Kontrollfeld: Sollte nicht das gesamte Objekt/Gebaude,
sondern einzelne Flachen einen Abschlag auf die
Steuermesszahl erhalten, so muss hier eine Auswahl
getroffen werden.

Register Berechnung

Dieses Register findet sich nur im Grundsteuerwertbogen, jedoch nicht in der Vorlage, da hierbei
keine Daten voreingestellt werden mussen, sondern das Register rein zur Anzeige der Grundsteuer
bezogenen Berechnung dient. Diese Berechnungen werden auf Basis der Angaben im
Grundsteuerwertbogen und nach den gesetzlichen Bestimmungen der Bundeslander durchgefuhrt.
Die Anzeige der einzelnen Datenbereiche erfolgt in Abhangigkeit der Auswahl des Feldes
Bundesland im Register Grundstuck. Das Register wird nur mit der Lizenz Grundsteuer-
Berechnung angezeigt. Es dient zur Uberprifung des vom Finanzamtes tibermittelten
Grundsteuermessbetrages und der daraus ermittelten Grundsteuer.

Legende fir die Art der Ubertragung (U): In der erlduternden Spalte U benennen wir hier nachfolgend
mit Hilfe einer Ziffer die Ubertragungsart: 1 - wird nicht Gbermittelt, 2 - indirekte Ubermittlung, 3 -



direkte Ubermittiung in allen Landermodellen, 4 - in Lindermodellen Ubermittlung méglich.

Feld
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Stammdaten

Summe Bodenwert §247

Summe Flursticke gm

Bodenrichtwert @

Bebaute Flache bei mehr als 10.000 m?

Eingabe aus dem Register Grundstuck (relevant
fur Modelle BY, HH, NI)

Summe Gebaudeflache

Summe Wohnflache

Summe Nutzflache

Anteil Wohnungsnutzung

Summe Flache steuerbeginstigt

Anteil gesamt steuerbeglinstigt

Summe Flache Denkmalschutz

Summe Flache Wohnforderung

Summe Wohnungsbaugesellschaft

Anteil Denkmalschutz an Gebaudeflache

Anteil Wohnfdrderung

Anteil Wohnungsbaugesellschaft

[ ISy Y [y R P [y U Uy -, -y -y

Grundstick Berechnung bei Ertragswert

(Anzeige nur fur Bundesmodell bei Ertragswert)

Umr. EFZ/ZFH 1|Zahl
Restnutzungsdauer 1|Zahl
Abzinsfaktor 1|zahl
Abgezinster Bodenwert §257 1

Gebaude Ertragswert (Anzeige nur fur Bundesmodell bei Ertragswert)

Jahresmiete gesamt:

1

+ Mietniveau

Rohertrag gesamt:

- Bewirtschaftungs-kosten:

Reinertrag:

x|

Vervielfaltiger:

Kapitalisierter Reinertrag:

+ Abgezinster Bodenwert

[RY Uy Iy Y Y [ -

Gebaude Sachwert (Anzeige nur fur Bundesmode

Il bei Sachwert)

Summe Herstellungskosten

Baupreisindex

Gebaudewert

Nutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Alterswertminderung

Gebauderestwert

Grundstick §247

Vorlaufiger Sachwert

Wertezahl

[N WY [P [ Y Y Y Y -




Gebaudesachwert

1]

Gruppe Messzahl (Anzeige nur fur Bundemodel und BW)

Messzahl in Promille

1

Ermalkigung Baudenkmal in %

ErmaBigung Wohnfdrderung in %

ErmaBigung Wohnbaugesellschaft in %

Messzahl nach Abzug in Promille

1
1
1
1

Grundstick /Gebaude Lander (Anzeige nur fir

Lander ohne BW)

Bodenwert der Gemeinde

1

Nur fur HE und NI; Eingabe eines Bodenwertes

Lagefaktor

Normale Wohnlage

Nur fur HH; Kontrollfeld Auswahl JA/NEIN

Aquivalenzzahl Grund pro m?2

Zwischensumme Messbetrag Grund

Wohnungsnutzung

Grund > 10fache der Wohnflache

Abschlag > 10fache der Wohnflache

Grund >10' und <10 bebaut

Abschlag >10' und <10 bebaut

Messbetrag Grund

Aquivalenzzahl Wohnung pro m2

Messbetrag Wohnung

Aquivalenzzahl Nutzflache pro m?2

Messbetrag Nutzflache

Messbetrag Gesamt

[ WY (IR Y Y Y Y -y Ay Ay - -

Ermakigungen

ErmaBigung Baudenkmal

ErmaBigung Wohnfdrderung

Ermakigung Wohnbaugesellschaft

Normale Wohnlage HH

Zwischensumme Grund und Gebaude

Lage-Faktor

[ Uy Uy Y P

Grundsteuermessbetrag

Zwischensumme Grund und Gebaude

Anteil steuerbegiinstigt

Grundsteuermessbetrag Berechnung

Grundsteuermessbetrag vom Finanzamt

[R Iy I

Manuelle Eingabe im Grundsteuerwertbogen




Manuelle Eingabe im Grundsteuerwertbogen

Auf der Gesamtliste der Grundsteuerwertbogen
kdénnen Sie per Kontextmend fur mehrere
markierte Datensatze den Hebesatz anpassen.
Hierbei erfolgen zwei Sicherheitsprifungen:

1. Die markierten Bogen bedienen
unterschiedliche Gemeinden. Dann erfolgt eine
Sicherheitsabfrage, gemeindetbergreifend einen
Hebesatz Gr.St-B Gemeinde in % 1|einzigen Hebesatz zu benennen.

2. Wenn auf einem oder mehreren Bogen schon
ein Hebesatz hinterlegt ist, wird abgefragt, ob
dieser aktualisiert werden soll. Bei Antwort Nein
bleibt auf diesen Bogen der alte Hebesatz
bestehen (es werden dann nur Hebesatze
eingetragen, wo zuvor kein Hebesatz bekannt
war), bei Anwort Ja werden auch alte Hebesatze
der markierten Datensatze aktualisiert.

Grundsteuer 1

Register Historie

Das Register Historie bietet eine Ubersicht der Anderungen bei der Bearbeitung eines
Grundsteuerwertbogens.
Katalog Grundsteuermesszahlen

Der Katalog Grundsteuermesszahlen dient der Erfassung der Werte fur das lizenzabhangige Modul
Grundsteuer-Berechnung.
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